UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA XUAN HUNG Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 1187/QD-UBND Xudn Hung, ngay 30 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau tr xiy dung
ha tang ky thuat Cum cong nghiép Xuin Vinh

UY BAN NHAN DAN XA XUAN HUNG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pau tw ngay 11/12/2025;

Can cw Ludt Xday dung ngay 10/12/2025;

Can cir Ludt Thuy loi ngay 19/6/2017; Luat Phong, chong thién tai ngay
19/6/2013; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Phong, chong thién tai va
Ludt Pé diéu ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Bao vé moi truong ngay 17/11/2020;

Can cir Lugt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024 cua Quoc héi;
Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay
11/12/2025;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 10/12/2025;

Can cir Nghi dinh s6 72/2012/NP-CP ngay 24/9/2012 cia Chinh phii vé
qudn 1y va sir dung chung céng trinh ha tang kj thudt;

Can cir Nghi dinh s6 67/2018/NP-CP ngay 1 4/5/2018 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Thuy loi; Nghi dinh so 40/2023/ND-CP ngay
27/6/2023 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh so
67/2018/ND-CP ngay 14/5/2018 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt Thiy loi; Nghi dinh sé 08/2025/ND-CP ngay 09/01/2025 ciia Chinh phii quy
dinh viéc quan Iy, sit dung va khai théc tai san két cau ha tang thiy loi;

Can cir Nghi dinh 56 08/2022/NP-CP ngay 1 0/01/2022 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s diéu ciia Ludt Bdo vé moi truong; s6 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 ciia Chinh phi sira d6i, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh so
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia
Ludt Bao vé moi truong;

Can cir Nghi d,inhysér 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cua Chinh phu ban
hanh vé quan ly, phat trién cum cong nghiép,

Can cir Nghi dinh sé 131/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap trong linh vuc
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quan ly nha nuoc cua B Nong nghiép va Moi truong; Nghi dinh 5:5 136/2025/NP-
CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh phan quyén, phan cdp trong linh vuc
nong nghiép va moi truong;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh so
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu sia doi, b sung mét sé diéu cua
Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh dia phirong 2 cdp, phdn quyén, phan cdp
trong linh viee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 quy dinh chi tiét va
huwong dan thi hanh Luat Pau tu;

 Can cir Nghi dinh 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Xdy dung vé quan ly chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong
trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 quy dinh chi tiét Ludt
Xdy dung vé quan ly hoat dong xdy dung;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B$ Xdy dyng vé ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 16/2021/TT-BXD ngay 20/12/2021 cua By Xdy dung
ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia QCVN 18:2021/BXD vé An toan trong thi
cong xay dung;

Can cir Théng tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua By Xdy dung
ban hanh QCVN 06:2022/BXD quy chudn vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

Can cir Thong tw s6 35/2023/TT-BTC ngay 3 1/5/2023 cua B¢ Tai chinh quy dinh
mukc thu, ché do thu, nop, quan ly va sw dung phi tham dinh cac do an quy hoach;

Can cir Théng tw sé 20/2025/TT-BNNMT ngay 19/6/2025 cua Bo Nong
nghiép va Moi truong quy dinh chi tiét vé phan quyén, phan cap, phdn dinh tham
quyén quan ly nha nuoc trong linh vuc thuy loi;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Thong tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xdy dung ban
hanh dinh muc, phwong phap lap va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach do
thi va nong thon,

~ Can cir Quy clgucfn OCVN 07:2023 - Quy chudn kj thudt quoc gia vé Hé
thong cong trinh ha tang ky thuat;
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Can cir Quyet dinh s6 409/0D-BXD ngay 1 1/4/2025 cua Bo Xdy dung vé
Céng bé sudt vén dau tw xdy dwng va gid xdy dung téng hop bo phdn két cdu cong
trinh nam 2024,

Can cit Quyét dinh so 1729/0P-TTg ngay 29/12/2023 cua Thu tuong Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021 - 2030 tam nhin dén nam 2050,

Can cit Quyét dinh s6 1872/0P-UBND ngay 30/8/2024 ciia Uy ban nhan
dan tinh Nam Dinh vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung vung huyén Xuan
Truong, tinh Nam Dinh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cu Quyé’t dinh s6 805/0D-UBND ngay 28/3/2025 cua Ury ban nhan dan
tinh Nam Dinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sw dung dat déen nam 2030
huyén Xudn Truong, tinh Nam Pinh,

Can cir Quyet dinh so 4125/QD-UBND ngdy 21/10/2022 ciia Uy ban nhan
dan huyén Xudn Truong ve viec phé duyét Do dan quy hoach chung xdy dung xa
Xuan Vinh dén nam 2030,

Can cir OQuyét dinh sé6 162/0P-UBND ngay 19/01/2026 cua UBND tinh

Ninh Binh vé viéc phan bo chi tiéu sir dung ddt dén nam 2030 cho cdp xd sau sdp
xép trén dia ban tinh Ninh Binh;

Can cie Quyét dinh s6 568/0P-UBND ngdy 26/02/2026 ciia UBND tinh
Ninh Binh veé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ninh Binh thoti ky 2021-
2030, tam nhin den nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 1766/0D-UBND ngay 17/6/2025 ciia Uy ban nhdn
ddn tinh Nam Dinh vé viéc thanh ldp Cum cong nghiép Xuan Vinh, huyén Xudn
Truong, tinh Nam Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 1920/0D-UBND ngay 24/6/2025 ciia Uy ban nhan dan
tinh Nam Dinh chdp thudn chu truong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tu;

Can cir Van ban 56 241 4/CAT-ANKT ngay 05/12/2025 cua Cong an tinh
Ninh Binh vé vi¢c tham gia y kien vé Quy hoach chi tiet ty I¢ 1/500 xdy dung ha
tang CCN Xuan Vinh, xa Xudn Hung;

Can cir Van ban s6 71 94/SNNMT-DD ngay 10/12/2025 cua So Nong nghiép
va Moi truong vé viéc tham gia y kién quy hoach chi tiét ty lé¢ 1/500 dy dan Xay
dung Cum cong nghiép Xudn Vinh, tinh Ninh Binh;

Can cit Van ban s6 2866/SCT-CN ngay 10/12/2025 ciia So Cong Thirong vé
viéc tham gia y kién vé ho so Quy hoach chi tiét xay dung Cum cong nghiép Xudn
Vinh, tinh Ninh Binh,

Can cit Vin ban sé 74 73/SXD-QHKT ngay 16/12/2025 cua So Xdy dung vé

viéc ¥ kién ho so Quy hoach chi tiét dy dn dau tw xdy dung ha tang ky thugt CCN
Xudn Vinh, xa Xudn Hung, tinh Ninh Binh;
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Can cir Van ban s6 4 7/UBND-KT ngay 20/1/2026 cua Uy ban nhan dan xd
Xudn Hung vé viéc hoan thién ho so quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Dy dan dau tw
xdy dung ha tang ky thudt Cum cong nghiép Xudn Vinh,

Can cit Van ban s6 606/UBND-KT ngay 22/6/2026 ciia Uy ban nhén dan xa
Xudn Hung vé viéc y kién vé ho so Quy hoach chi tiet 1/500 du an dau tw xdy dung
ha tang ky thudt Cum cong nghiép Xuan Vinh,

_ Can cir Bao cao slo”’ 72/BC-HDTD ngay 09/7/2026 cua Hoi dong tham dinh
Do an Quy hoach chi tiét 1/500 dw an dau tw xdy dung ha tang ky thudt Cym cong
nghiép Xuan Vinh vé tong hop y kién cua cdc thanh vién hoi dong tham dinh do dn
quy hoach chi tiéet ty I¢é 1/500 du an dau tw xdy dung ha tang ky thugt CCN
Xuan Vinh, xa Xudn Hung,

Theo dé nghi cua Cong ty Co phan Pau tw phat trién ha ,td‘ng Hoang Quan
tai To trinh so 02/TTr-HQ ngay 10/7/2026; Phong Kinh té tai To trinh so
147/TTr-KT ngay 29/7/2026.

QUYET PINH:

_ Dieu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau tw xay dyng ha
tang k¥ thuat Cum cong nghi¢p Xuadn Vinh véi cac ndi dung sau:
1. Tén @d an: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau tu xdy dung ha tang
ky thuat Cum cong nghi¢p Xuan Vinh.
‘ 2. Pon vi to chirc 14p quy hoach: Cong ty C6 phan Pau tu phat trién ha
tang Hoang Quan.
3. Pon vi tw van Iap quy hoach: Trung tim Tu van kién tric va Dau tu xay dung.
4. Vi tri, pham vi ranh gid¢i, dién tich khu vue 1ap Quy hoach
_ Khu vue nghién ctru quy hoach c6 dién tich khoang 54,64 ha (Trong do bao
gom: 54,10 ha dat xay dung cum cong nghiép; 0,54 ha dat két ndi giao thong)
thudc dia gidi hanh chinh xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh. V1 tri gi¢1 han nhu sau:
- Phia Pong giap thon Qudc Khanh (x6m 6 xa Xuan Vinh cii);
- Phia Tay, phia Bic giap tuyén duong Xuin Tién - Trai ca Tho Nghiép
(tuy€n nhanh TL 489C);
- Phia Nam giap dudng truc xa (TX2) va dan cu hién hiru.
5. Muc tiéu lap quy hoach
-Cu tl}é hoa cac quy hoach, chuong trinh: Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1729/QD-TTg
ngay 29/12/2023 cua Thua tuéng Chinh phu, Pi€u chinh Quy hoach tinh Ninh Binh
thot ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay
26/02/2026 cua UBND tinh Ninh Binh, Quy hoach xay dyng vung huyén Xuan
Tru’(‘):ng, tinh Nam Pinh dén nam 2030, tam nhin dén ng“lm 2050 duogc phé duyét tai
Quyet dinh s6 1872/QD-UBND ngay 30/8/2024 cua Uy ban nhén dan tinh Nam
DPinh; cac chuong trinh, cac ké hoach phat trién kinh t€ - xa hoi;
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- Gop phan thay d6i co cau nganh cong nghiép, thuc day phat trién kinh té
nhanh va bén viing.

- Phat huy loi thé cua cac nganh cong nghi¢p thé manh phu hop véi diéu
kién cua dia phuong va phat trién cac nganh cong nghiép mdi tao dot pha, gop
phan phat trién kinh té 6n dinh va c4n bang.

- Nang cao chat lugng cong tac thu hut dau tu nude ngoai, lién két phat trién
kinh té véi cac khu, cum cong nghiép tap trung 16n, cang, cira khau.

- Phat trién manh cac nganh cong nghiép sach, tién tién, hudng vé xuat khau
dua trén cac loi thé canh tranh vé tai nguyén va lao dong, tiép can cong nghiép
cong ngh¢ cao, than thién moi truong.

- Lam can cu phap ly dé lap du an dau tu va quan 1y xay dung theo quy
hoach va cac budc phat trién dy an tiép theo.

6. Cac chi tiéu ciia d6 an quy hoach

- Cac chi tiéu ap dung cho Cum cong nghiép Xuan Vinh dugc xac dinh trén
co s& Quy chuin ky thuit qubc gia v& Quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD), Quy chuan ky thuat quoc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
(QCVN 07:2023/BXD), va cac tiéu chuan hién hanh can c6 cac dé& xuit linh hoat
phu hop véi tinh hinh thye tién.

- Chi tiéu str dung dat:

+ DAt cong trinh san xuit céng nghiép, TTCN, kho bai: > 60%;
+ Pt cong trinh dich vu: > 1%;

+ Pat cay xanh: > 10%;

+ Pit giao thong: > 10%.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

+ Hé thdng cap nudc:

Khu nha may san xuat: 40 m3/ha/ngd;

Khu vuc cong trinh dich vu: 2 1/m? san/ngd;

Khu ha tang k¥ thuat khac: 2 I/m? san/ngd;

Cay xanh cong cong: 3 I/m?/ngd;

Bai do xe: 0,5 /m?/ngd.

Tudi nudce roa duong: 0,4 1/m?/ngd.

+ Cép dién:

Khu cong trinh san Xuat cong nghi¢p, TTCN, kho bai: 350KW/ha;
Khu c6ng trinh dich vu: 30W/m? san.

Khu ha tang k¥ thuat khac: 250K W/ha.



Bii d6 xe: 1W/m2.
Chiéu sang duong phd: 1W/m?2.

Chiéu sang cay xanh cong cong: 0,5W/m2.

+ Thoat nudc thai: nudc thai xu 1y bang 100% nudc cap (khong tinh luong

nudc tudi cay, rira dudong va nudc chira chay).

7. Quy hoach sir dung dat

7.1. Co ciu sir dung dit cho toan khu quy hoach

Téng dién tich khu dat nghién ctru 1ap quy hoach 13 546.443,96 m>.

Bang co cdu sir dung dat ctia toan khu quy hoach

\ A . £ Dién tich Ty 1€
STT Thanh phan str dung dat (m?) (%)
I Pit xdy dung cum cong nghiép 541.000,00 | 100,00%
1 | Pdt céng trinh san xudt céng nghiép, TTCN, kho tang 350.310,91 | 64,75%
2 | Bdt cong trinh dich vu 26.406,53 4,88%
3 | Pat cdy xanh chuyén dung 48.668,12 9,00%
4 | Ddt cdy xanh sir dung cong céng 9.781,86 1,81%
5 | Dt béi d6 xe 9.124,74 |  1,69%
6 | Ddt cong trinh ha tang ky thudt khdc 5.845,60 1,08%
7 | Pat giao théng 89.554,67 | 16,55%
8 Song, kénh 1.307,57 0,24%
II | Pit két ndi giao thong 5.443,96
Téng 546.443,96
7.2. Chi tiéu siv dung dét déi véi tieng 16 dit
Bang chi tiéu str dung dat d6i véi timg 16 dat
A Mat | Hg sb
Tang A S,
> £ Dién tich cao do su
STT | Thanh phan st dung dat Ki hi¢u ¢ Ty 1€ £ xay dung
(m2) toi da £
(tA ng) dung dat
(%) | (am)
1 | Datxay dyng cum cong 541.000,00 |  100%
nghiép
Dat cong trinh san xuat
1 cong nghiép, TTCN, kho CN 350.310,91 64,75%
tang
Dat cong trinh san xuat
cong nghi¢p, TTCN, kho CN-01 62.995,76 | 11,64% 70 3,5
tang 5
Dat cong trinh san xuat
cong nghié¢p, TTCN, kho CN-02 21.743,18 4,02% 70 3,5
tang 5
DAt cong trinh san xuét CN-03 3.728,38 0,69% 5 70 3,5




A Mat | Hé so
Tang | a5 | sir
\ A . P ;A Dién tich A cao N
STT | Thanh phan sir dung dat | Ki hi¢u ; Ty 1€ £ xay | dung
: : (m2) : toi da + X
(tAng) dung dat
(%) | (lan)
cong nghiép, TTCN, kho
tang
Dat cong trinh san xuat
cong nghiép, TTCN, kho CN-04 | 3436188 6,35% 70 | 35
tang 5
bat cong trinh san xuat
cong nghiép, TTCN, kho CN-05 101.019,00 18,67% 70 3,5
tang 5
Dat cong trinh san xuat
cong nghiép, TTCN, kho CN-06 | 43.900,00| 8,11% 70 | 3,5
tang 5
Dat cong trinh san xuat
cong nghiép, TTCN, kho CN-07 | 65.373,60 | 12,08% 70 | 35
tang 5
Dat cong trinh san xuat
cong nghiép, TTCN, kho CN-08 17.189,11 3,18% 70 3,5
tang 5
2 | bdt cong trinh dich vu DV 26.406,53 4,88%
Dt cong trinh dich vu DV-01 21.919,00 4,05% 80 4,0
Pit cong trinh dich vu DV-02 2.573,96 0,48% 50 2,5
Dit cong trinh dich vu DV-03 1.913,57 0,35% 50 2,5
3 | Pdt cdy xanh chuyén dung CXCD 48.668,12 9,00%
DAt cay xanh chuyén dung | CXCD-01 4.430,80 0,82% - - -
Pit cdy xanh chuyén dyng | CXCD-02 |  5.206,59 0,96% - - -
D4t cdy xanh chuyén dung | CXCD-03 | 27.016,30 4,99% - - -
Dit cdy xanh chuyén dung | CXCD-04 | 12.014,43 2,22% - - -
q | Dt cdyxanh sit dyng cxce | 9.781,86|  1,81%
cong cong
Zﬁg‘:ay xanhstrdungeong | v o) | 801347 |  148%| 1 5 | 0,05
Zﬁ;ay xanh str dyng cong | v 754,17 | 0,14% | 1 5 | 0,05
}C');Igcay xanh str dung cong | v 3 362,18 | 0,07% | 1 5 | 0,05
?gﬁgcay xanhswdung cong | oo o4 | 121,12 0.02% | 1 5 | 0,05
?;fg"ay xanh s dung cong | v o 231,75 | 0,04% | 1 5 | 0,05
?gﬁ;ay xanh sir dung cong | - o 299,17 | 0,06% | 1 5 | 0,05
5 | Pat bdi db xe P 9.124,74 1,69%
DAt bai dd xe P-01 1.940,02 0,36% 1 5 0,05
DAt bai dd xe P-02 2.409,22 0,45% 1 5 0,05




X Miat | Hé sb
o Tang | “55 | s
STT | Thanh phin s dung dit | Kihigu | Pnteh | poa | ca0 oy | dung
(m2) toi da A
(tAng) dung d}at
(%) | (lan)
Dét bii db xe P-03 2.573,11 | 0,48% | 1 5 0,05
DAt bai db xe P-04 1.450,13 | 027% | 1 5 0,05
DAt bai dd xe P-05 752,26 | 0,14% | 1 5 0,05
6 ZZZ?% Cm”h hatang k5| prrger 5.84560 | 108%| 2 70 | 14
7 | Pat giao théng GT 89.554,67 | 16,55%
Séng, kénh MN 1.307,57 | 0,24%
Séng, kénh MN-01 42504 | 0,08% | - - -
Song, kénh MN-02 882,53 | 0,16% | - - -
II | Pit két ndi giao thong 5.443,96
Tong 546.443,96

8. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan

- Khong gian kién tric canh quan cum coéng nghiép dugc hinh thanh bai cac
khu chirc nang chinh bao gdm: D4t cong trinh san xuat cong nghiép, TTCN, kho
tang; Pat cong trinh dich vu (Cong trinh dich vu hd tro); Pt cong trinh dich vy
(Cong trinh hanh chinh); Pat cay xanh chuyén dung; it cay xanh st dung cong
cong; Dat ha tang k¥ thuat khac; Bai d5 xe; Pu ong giao thong va Séng, kénh.

-Hinh thanh khong gian cum cong nghiép nhiéu cay xanh, mat nudc, tao
canh quan thodng mat, hinh thanh moéi trudong lam viéc va nghi ngoi tot cho nguoi
lao dong.

-Hinh thanh tuyén dudng truc chinh trong cum cong nghiép két n01 \(!
tuyén duong 489C 1a truc dudng c6 mat cit 16n, cay xanh 16n & khu vuc cong vao
tao b mit, diém nhan canh quan cho toan CCN.

-Céc tryc duong chinh ctia cum cong nghiép dugc bd tri via hé rong, xay
dung va phu xanh via hé tao khong gian di bg, nghi ngoi thoang mat cho nguoi lao
dong trong CCN, vira tao khong gian bd tri duong dng ha ting dap tmg nhu cau
cua doanh nghiép.

9. Giai phap thiét ké d6 thi

9.1. Chiéu cao, cot san va trin ting 1

- Xac dinh chiéu cao cong trinh trén co so tudn tha cac quy chuan, tiéu
chuan xay dung, phu hop voi mat d§ xay dung va canh quan, cay xanh, mat nudc
trong khu vuc.

- Chiéu cao cong trinh cy thé nhu sau:

+ Nha xudng c6 tang cao to1 da 5 tang, cot nén cao hon via he toi thiéu
0,45 m, chiéu cao to1 da 25 m.
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+ Cong trinh dich vu co tﬁng cao toi da 5 tﬁng, ¢dt nén cao hon via hé tbi
thiéu 0,45 m, chiéu cao to1 da 25 m.

+ Cong trinh ha ting k¥ thuat c6 tang cao tbi da 2 tang, c6t nén cao hon via
he to1 thiéu 0,45 m, chiéu cao t6i da 15,0 m.

+ Cong trinh phu trg (cong trinh choi nghi, dich vu phy trg trong dat cay
xanh cong cong) co tang cao t6i da 1 tang, c6t nén cao hon via hé t6i thiéu 0,45 m,
chiéu cao tang 1 t6i da 7,0 m.

- Do dic thu cua cac cong trinh trong cum cong nghiép, chiéu cao ddi véi
cong trinh nha xudng san xuat, kho tang s€ phu thudc vao thiét ké cu thé doi voi
nha xudng, day chuyén dé phu hop voi thuc té.

9.2. Hinh thurc kién truc, hang rao, mau sac, vat liéu chu dao cua cdc
cong trinh

- Hinh thtrc kién tric cic coéng trinh trong toan khu vuc cum coéng nghiép
can co su hai hoa theo phong cach thong nhat, thé hién dugc ban sac riéng. Cong
trinh di€ém nhan l1a nha di€éu hanh, dich vu thwong mai can ¢6 hinh thirc kién trac
hién dai tao duogc nhip di€u. Cong trinh st dung vat li¢u ngoai that hoan thién c6
chat luong cao hai hoa vé mau sac, chat li€u, cdc mang dac, rong.

- Mau sdc cong trinh: Str dung gam mau tuoi mat, sang, c6 cing tong mau
hai hoa trén bé mat cong trinh va ddy nha thong nhat.

- Vat liéu str dung vat li¢u dia phuong: ngoi, gach, dé phu hop voi diéu kién

th6 nhudng khu vuc. St dung vét liéu thoang mat, dé chiu vé cam giac, khong sir
dung cac mang kinh hay cdc mang bé tong qué 16n.

- Tudng rao bao quanh khu vuc nha xudng va khu phu trg, khu ha tang k¥
thuat duoc st dung boi cac hang rao mém c6 thé két hop hang rao cay xanh.

9.3. H¢ théng cdy xanh

- La khong gian trong cua khu vuc, dugc pha xanh ca 3 binh dién dung,
tran - san, h¢ thong cay xanh dugc bo tri nhiéu 16p két hop vdi cac cong trinh
dich vy, cong cong dap tng nhu cau st dung cua nguoi lao dong.

- Hé thdng cay xanh dugc bd tri theo hai hinh thire tip trung va theo tuyén.

- Khu vuc c6 thé bé tri xay dung hd canh quan, hd diéu hoa trong khu vuc

nhung dam bao chi tiéu dat cay xanh toan khu vyc dat t6i :thiéu 10% theo quy dinh
tai QCVN 01:2021/BXD, chi ti€t s¢ dugc lam ré & budc tiép theo.

- Khéng gian xanh dugc ting cuong bang cach t6 chic cac khong gian san
vuon, tham co nho xen k€& gilra cdc nha xudng; tao ra cac khe thoang, dan huong
va diéu hoa khi hau cho cum cong nghi¢p, giup khong khi tré nén trong lanh mat
mé hon.

10. Giai phap t6 chirc mang lwéi ha ting ky thuat

10.1. Chudn bj ky thudt
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10.1.1. San nén:

- Quy hoach cao d6 nén cac khu vuc phat trién trong khu vuc nghién ctru dam
bao khdp ndi v6i hién trang cac tuyén du ong da hinh thanh, khép ndi vé cao do
hoan thién véi tuyén du ong tinh, du ong huyén di qua khu vuyc thiét ké, dam bao
nén xay dung cong trinh cao ho n mit du ong, hu ong dbc nén xay dung vé cac
truc tiéu chinh, cao do san nén to1 thiéu > 2,0 m;

- Céc khu vuc xay dung cong trinh cong cong, nha xu Ong, tién hanh san 1ip

dat cao do nén phu hop vé6i cao 36 mat du ong giao thong xung quanh 16 dat, do doc
san nén to1 thiéu 0,4%.

10.1.2. Thoat nwoc muea:

- Tan dung khai thac tdi da céc truc tiéu thoat nude tu nhién nhu: song,
kénh...

- Hu éng thoat nu 6c chinh: nw ¢ mu a sé du ¢c thu gom vao hé thong
cbng thodt nr &¢ mu a bo tri trén cac tuyén du Ong quy hoach roi dd vao hé thong
song Gia hién trang va kénh hoan trd dan ra bén ngoai du an.

+ Céng thoat nu 6c du oc st dung BTCT chiu lyuc, cac tuyén cong du oc
thiét ké theo ché do tu chay vé6i do doc i > 1/D (D - du ong kinh cng, mm).

+ Cao 36 dit cong du gc chon trén co s hé théng cong thoat nu dc tu chay.

+ Cbng 1am bang 6ng BTCT c6 du dng kinh tir D600 dén D1800 mm

+ H6 thu 1am bang BTCT.

10.2. Giao thong

- H¢ thong duong giao thong d6i ngoai: Phia T4y va Phia Bac khu vuc tiép
giap v6i tuyén duong Xuan Tién - Trai ¢ Tho Nghiép (tuyén nhanh TL 489C) c6
10 g161 42 m.

- Hé thdng duong giao thong ddi noi:

+ Mit cét 1-1: Bé rong duong 26 m (6+14+6);

+ Mit cat 2-2: Bé rong 19,5 m (6+7,5+6);

+ Mit cat 3-3: Bé rong duong 20,5 m (5+10,5+5);
+ Mat cit 4-4: Bé rong duong 21,5 m (6+10,5+5);
+ Mit cat 5-5: Bé rong duong 15,5 m (10,5+5);

- Két géu cac tuyén duong co ban s dung bé tong nhua (Eyc>120 MPa)
theo ti€u chuan, via he lat gach Block.
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- Duong giao thong dugc thiét ké moi dam bao: PO doc ngang duong:
1=2,0%; Do doc via hé: i=1,5%; Chiéu cao b6 via: 0,15-0,2 m; Pip nén dudng giao
thong dat hé s6 dAm nén K=0,95-0,98.

10.3. Cip nang lwong va chiéu sing
- Nhu cau sir dung dién toan khu vyc: 15.968,24 kVA.

- Nguén cap dién: Khu vuc nghién ctru thiét ké dugc cap dién tir ludi dién
quoc gia thong qua tram 110KV Xuan Truong c6 cong suat hién trang 25+40MVA
- 110/35/22kV. Sau 2025, nang cong suat 1én 2x40MVA.

- Ludi dién trung thé phan phdi dién cho cac tram bién ap khu vuc 1 luéi
dién c6 cip dién ap tiéu chuan 22kV, dau tu xdy dung mang cap ndi két hop cap
ngﬁm 6 két cau theo dang mang mach vong van hanh hé. Phuong an van hanh cu
thé s& duoc chinh xac hoa khi 1ap du 4n chi tiét.

- Tram bién ap: Bo tri 04 tram bién 4 ap cép dién ap 22kV, cong suat 160KVA
dén 1500kVA trong ranh gidi quy hoach dé cap dién cho cac cong trinh. Vi tri cac
tram bién ap dugc lua chon sao cho gan trung tAm phu tai dung dién voi ban kinh
phuc vu khong qué 16n (nhé hon 300-500 m) dé dam bao ton that dién ap nam
trong gid1 han cho phép.

- H¢ thong chiéu sang: Luoi ha the 0,4KV cép dién cho chiéu sang dén duong
thiét ké di ngam trén he. D01 v6i cac tuyén duong trong khu quy hoach 214 m bé tri
chiéu sang hai bén, cac tuyén dudng con lai bé tri chiéu sang mot bén.

10.4. Cip nwéc
- Tong nhu cau str dung nudc toan khu: 3.401,04 m3/ngay dém.

- Ngudn cip: Nha may nudc sach TT. Xuan Truong voi cong suat 12.000
m3/ngéy dém va du phong nguodn nudce sach tr Nha may nudc Giao Thuy voi cong
suat 12.000 m3/ngd dé dam bao ngudn cung cap nudc sach.

- Mang ludi cap nudc duoc thlet ké mang vong két hop mang nhanh. Mang
lu6i cap nude gdm co mang ludi cap nudc truyén dan, mang ludi cip nudc phan
phdi chinh va mang ludi cap nudc phan phdi khu vue.

- Mang luéi cdp nuéc phan phdi chinh cé duong kinh D110-D355 mm.
Mang ludi cip nude chinh duge cip nude tir mang ludi cip nude truyén din qua
cac diém dau noi.

- Cép nuéc ctru hoa: Ngudn két hop véi cip nudc sinh hoat, chita chay ap
luc th?ip. Khi ¢6 chay xe ctru hoa dén léy nudc tai cac hong ctru hoa, ap luc cot
nuoc tu do lac nay khong duge nho hon 10 m. Hong ctru hod duogc bd tri trén cac
tuyén dng duong kinh 110 mm trg 1én, ddng thoi phai tudn theo quy pham phong
chdy chita chay ctiia Bo Cong an. Hong ctru hoa dugc dit noi trén mép dudng, doc
theo duong phd, & cac ngd ba, nga tu. Khoang cach tdi thiéu giira hong va tuong
cac cong trinh 12 5 m. Khoang cach giita hong va mép ngoai cta long duong tdi da
2,5 m. Khoang cach gitra cac hong < 120 m.
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10.5. Thodt nwéc thdi va quan Iy chit thdi rin
10.5.1. Thoat nuorc thai.

- Nhu cdu thoat nu6e thai: nude thai xir Iy bang 100% nude cap (khong tinh
lugng nudc tudi cay, rara duong va nude chira chay). Tong luu luong nudce thai cua
khu vuc 1a: 1.938,48 m3/ngd.

- Nude thai ty chay theo cac tuyen cong duong phd vé tram xur ly tap trung
cua khu cong nghiép. Chiéu sau chon cbng t01 thiéu 13 0,5 m, t6i da ~ 6 m tinh t0i
dinh cong. Tai cac vi tri ¢6 do sau chon cong qua 16n, diém di qua cau dat tram
bom chuyén tiép.

- Hé théng duong cdng thoat nudc dudng kinh D300-D400 bang nhya tong
hop, do doc toi thieu i = 1/D.

- Xay dyng tram xt 1y nudc thai cong suat 2000 m3/ngd tai khu vuc phia
Bic cum cong nghiép. Cong sudt tram xt 1y s& dugc cu thé trong cac budc tiép
theo ctia dy 4n, tuy vao nhu cau xu Iy nudc thai cia cac nha may, khu dich vu
trong cum cong nghiép.

- Nudc thai cong nghi¢p va nudc thai sinh hoat sau khi dugce xur ly trong cac
khu xtr ly nude thai tép trung cua dy an dat yéu cau vé vé sinh moi truong va cac
yéu cau theo quy dinh s€ dugc xa vao h¢ thong thoat nudce trong khu vuc cu thé la
duoc xa ra kénh M3 2.

10.5.2. Qudn Iy chdt thai rdn

- Dy bao tong khdi luong chat thai rin phét sinh: 16,23 tin/ngd.

- 100% tong lwong chat thai ran cong nghiép thong thuong tai cac co s san
xuat, kinh doanh, dich vu va lang ngh¢é phéat sinh dugc thu gom, tai st dung, tai ché
va xu ly dam bao yéu cau bao vé mdi truong.

- B6 trf cac diém tap két, thu gom CTR, dam bdo vi tri thuan tién giao thong va
hoat dong chuyén chd khong gy anh hudng téi chat lugng mai trudng va my quan.

- Péi v6i diém trung chuyén chat thai ran, chi dau tu ha ting cum cong
nghiép s€ yéu cau cac nha dau tu thir cap bo tri trong khu vue du an va s€ ky hop
dong vdi Cong ty c6 chire nang van chuyén va xu 1y theo quy dinh.

10.6. H¢ thong ha tang vién théong thu déng

Téng nhu cau thong tin lién lac: 922 thué bao.

- Theo Quy hoach xay dung ving huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh dén
nam 2030, tdam nhin dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1872/Qb-
UBND ngay 30/8/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh xac dinh khu vyc

nghién ctru thiét ké duoc cung cap thong tin lién lac tur téng dai vé tinh khu vuc.
Ngudn cép tir Host Xuan Hung dén tram vé tinh gan nhat.

- Phét trién mang ngoai vi ctia d6 an phai déng bd véi quy hoach chung cia
tinh Ninh Binh.
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- Cap trong khu vuc quy hoach duge bb tri di ndi cing hé thong dudng dién.

- Céc tu, hdp cép dung loai vo ndi phién ngoai, bo tri tai cac nga ba, nga tu
nham thudn g1 cho vi€c quan 1y va lap dat sau nay.

- Tiép tuc dau tu thém nha tram va cot ang ten phat song (tram BTS) voi
bang thong huong to1 5G ban kinh phuc vu moi tram 5G trung binh 400-500 m
nham dap tng v6i nhu ciu sir dung ngdy cang phat trién.

11. Giai phap bao vé moi truong

Viéc danh gia tic dong moi truong duge tién hanh ngay tir khi trién khai lap
quy hoach dén khi t6 chirc thyc hién dy 4n va dua cong trinh vao khai thac sur
dung. Danh gia tac dong moi truong la xac dinh dugc tat ca cac yéu to gay anh
huong xdu dén méi trudng nhu: Moi trudng khong khi, moi truong nudc, moi
trudong dat, moi truong canh quan va moi truong kinh té x4 hoi.. .vv. Bién phap bao
vé va giam thiéu 6 nh1em méi truong nham dat téi moi trudng séng bén vimg. Cac
bién phap bao vé gom:

+ Bao vé méi trudng khong khi: Giam lugng bui, khi thai, tiéng on va dau
m& trong khu vuc xdy dung bang bién phéap tudi nude trén dudng van chuyén vat
lidu, dat ctia cong trinh; Sir dung may c6 mirc do hoat dong tot va nhién liéu co
ham luong luu huynh thap.

+ Béo vé mdi trudng nudc: Doi véi nhitng khu vuc trong mat bang xay dung
bi dong nude do mua hodc c¢6 kha nang gay ung ngap cho cong trinh xung quanh
phai t6 chirc 1am ranh thoat nude va khong anh huéng dén dong chay cua khu vuc,
tach dau md khoi bun dat.

+ Bao vé dat: Pam bao nudc mua & trong khu quy hoach dac biét & cac khu
vuc ¢ hoa chat khong chay ra dat xung quanh lam hong dat.

+ Bién phap xur 1y chét thai: Rac thai ran ciia khu vuc s& dugc thu gom vao
cac thung rac va cong-ten-no kin dung tich 0,4-1,0 m3, dugc thu gom hang ngay,
dam bao v¢€ sinh moi truong chung cho khu vuec.

Trong qua trinh hoat dong ctia dy an phai ddm bao thyc hi¢n ding theo giai
phap thiét ké vé thu gom xir Iy nudc thai, rac thai sinh hoat d duoc xac dinh trong
dd an quy hoach. Co bién phap giam sat, theo doi thuong xuyén chét luong moi
truong voi cac trong tam, trong diém hop 1y, canh bao kip thoi cac dién bién bat
thuong hay cac nguy co 0 nhlem suy thoai moi truong dé c6 bién phap phong
ngira, giam thiéu, cai thién cic van dé vé moi truong. Thuong xuyén tuyén truyén,
xay dung nodi quy, quy ché nham ning cao y thic ciia nhan déin trong viéc bao vé
moi truong.

12. Hang muc wu tién diu tw va ngudn lwc thwe hién

- Hang muc wu tién dau tw: Xay dyng dong bd hé théng ha tang k¥ thuat cua
khu vuc bao gém: San nén, xay dung hé théng thoat nudc mua, thoat nudc thai,
cap nudc, cap dién, xay dung cac tuyén duong giao théng ndi bo...; xay dung khu
vuc cong trinh hanh chinh, cong trinh ha tang k¥ thuat.
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- Tién dg thyc hién: Dy kién khoi cong dy an Quy 1172027 va di vao hoat
dong sau 24 thang ké tir ngay khoi cong dy an.

- Khdi todn kinh phi dau tw, nguon von

+ Du toan kinh phi dau tu khoang: 683.000.000.000 dong (1am tron).
(Bdng chit: sdu tram tam muwoi ba ty dong).

+ Ngudn von: Ngudn von ctia nha dau tu va cac ngudn von hop phap khac.

13. Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

Diéu 2. T6 chirc thwe hién

Phong Kinh té x4 chu tri, phdi hop v6i Cong ty C6 phan Dau tu phat trién ha
tang Hoang Quan va cac co quan, don vi lién quan to chirc cong bd cong khai quy
hoach chi tiét dugc duyét trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy dugc phé duyét; chiu
trach nhiém quan 1y x4y dung theo ding quy dinh vé quan 1y quy hoach, kién trac
va cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Chanh Van phong HDND
va UBND x4, Truéng phong Kinh té x3, Cong ty C6 phan DPau tu phat trién ha
tang Hoang Quan va thi trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhan; =~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH
- Thudng tryc Pang uy xa; )
- Thuong truc HDND x3;
- Lanh dao UBND x3;

- Trang TTDT x&;

- Luu: VT, KT.

Vi Truong Khanh
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