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Xudn Hung, ngdy SO thdng 7 ndm 202656:1191/QD-UBND

PhG duyQt tlicu chinh csc bQ 3"'#;.?tilTr* xfly dsng xi Xufln rrung,
huyQn Xuin Trudng d6, n@ufln Hung, tinh Ninh Binh)

UY gAN NHAN DAN XA XUAN NUNC

Cdn cu Ludt T6 chthc chinh quyin dia phwong ngdy 16/6/2025;

Cdn c* Ludt Quy hoqch d6 thl vd n6ng th1n rugay 26/t I/2024; Ludt stha diii,
bd sung m\t s6 di€u crta Luqt Quy hoqch dO thi vd n6ng thiln ngay I I/12/2025;

Cdn cu NShi dinh sO 178/2025/I{D-CP ngay 01/7/2025 crta Chinh phfi quy
dinh chi tt€t m\t sO dteu crta LuQt Quy hoqch d6 thi vd n1ng thdn;

Cdn ctr NShi dinh sO 34/20261ND-CP ngay 22/01/2026 cfia Chinh phrt stha

ddi, bA sung m\t sO diiu crta NShi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 0l/7/2025 ctia
Chfnh phrt quy dlnh chi ti€t m\t sO diiu crta LuAt Quy hoqch dd thi vd n6ng th6n;

Cdn crh NShi dinh s6 t45/2025/I\tD-CP ngoy 12/6/2025 crta Chinh ph* quy
dinh v€ phdn dinh thiim quyen crta chinh quyin dia phuong A2 ciip, phdn quyin,
phdn ctip trong lTnh vurc quy hogch dd thi vd n6ng th6n;

Cdn cdr Thdng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cfia B0 Xdy dErng quy
dinh chi ti€t m\t sA diu cfia Ludt Quy hoqch d6 thi vd n6ng thiln;

Cdn c* Thdng tu si5 $/2025/TT-BXD ngdy 09/12/2025 cfia B0 Xdy dryng
s*a d6i, b6 sung mQt sO diiu cfia Th1ng tu sd t6/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
crta B0 truhng B0 Xd.y durng quy dlnh chi ti€t m\t sO di*u crta Ludt Quy hoqch dO

thi vd ndng thdn;

Cdn ah Th6ng ta s6 0t/2021/TT-BD ngry t9/5/2021 crta BQ Xdy dryngvi
vi€c ban hdnh "Quy chutin lfi thuQt qu1c gia v€ Quy hoqch xdy d$ng";

Cdn crh Quy€t dinh sd 162/QD-UBND ngdy 19/01/2026 cfia UBND tinh Ninh
Binh vA viQc phdn bd chi ti€u sth dqng difu dAn ndm 2030 cho ciip xd sau sdp xAp *An
dia bdn tinh Ninh Binh;

Cdn ctt Cdng vdn s6 1965/UBND-YP4 ngdy 02/4/2026 cfia \IBND tinh Ninh
Binh v€ viec gioi thi€u dia diem, OA m quy diit xdy dryng trq s0 ldm vi€c Cdng an

,{-
cop xa;

Cdn c* Td trinh sd ZS/ffr-CAT-PHt0 nsdy 24/3/2026 crta COng an tinh Ninh
Binh v€ vi€c lcjt duyQt vdn bdn chi dqo UBND cdc xd, phuong gioi thi€u dia di€m, bO

tri qu! diit xay dung tru sO ldm vi€c Cdng on ctip xd;

Cdn cilr Ydn bdn s6 SASO4SD-QHET ngdy 04/5/2026 cfia SO Xdy dung tinh
Ninh Binh vi diq diiim, bA *f qu! diit xry dwg tru sO tdm vi€c COng an ctip xd;
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Cdn cr Q"yet dinh s6 5862/8D-UBND ngay 30/12/2022 cfia UBND huyQn
Xudn Trudng vi vi€c ph| duyQt Quy hogch chung xay dryng xd Xudn Trung, huyQn

Xudn Trwdttg d€n ndm 2030;

Cdn cw COng vdn s6 6641/SXD-QHKT ngay 30/6/2026 c*a SO Xdy d6ng tinh
Ninh Binh vi vi€c di xuiit diiu chinh cqc b0 quy hogch chung xd Xudn Hung, tinh
Ninh Binh dAn ndm 2030; Ydn bdn s6 ISZS|SXO-QHKT ngdy 24/7/2026 uia SdXay
ttwng tinh Ninh Binh v€ vi€c ! kien hO so diiu chinh a$ bA quy hoqch chung xdy
dUrng ffAn dia bdn xd Xudn Hwng;

Theo d€ nshi cila Trwdng phdng Kinh t€ xd Xudn Hmg tqi Td trinh s(i
144/TTr-KTngdy 29/7/2026 vd K€t qud thiim dinh Eiiu chinh cuc b0 cdc Quy hosch
chung xdy dryng xd Xudn Hang, tinh Ninh Binh dhn ndm 2030.

QuvEr D$\H:

Di6u 1. Phe duyQt DiAu chinh cuc b0 Quy ho4ch chung xdy dlmg xd Xutn
Trung, huyQn Xudn Trulng d6n ndm 2$A (nay ld xE Xudn Hung, tinh Ninh Binh)
v6i nhtng nQi dung chri y6u nhu sau:

r. TEN QrrY HOACH:

DiAu chinh cuc b0 Quy hopch chung x6y dwg xd Xu6n Trung, huyQn Xudn
Trucrng d6n n6m 2030 (nay ld xd Xudn H*g, tinh Ninh Binh).

rr. pH4,M vr Lap DrEU cHiNH QUy HO{.CH:

Pham vi lfp DiAu chinh cuc b0 Quy ho4ch chung xdy dgng xd Xudn Trung,
hyV0n Xudn Trudrng d6n n6m 2030 (nay ld x6 Xudn Hung, tinh Ninh qi"h) tai m$t
sd vi trf thuQc khu vgc xE Xu6n Trung (cfi), g6m: Khu d6t fruong TiCu hqc Xuan
Trung, khu d6t Trudng Trung hoc cry s0 Xudn Trung vd cdc khu d6t UO tri tru s&

C6ng anxd., Ban Chi huy qu6n sg xd Xudn Htmg.

rrr. NQr DrrNG DrEU CHiNrr C[rC BQ:

1. Di6u chinh sfr dgng tl6t quy ho4ch:

Di6u chinh chric nlng sri dung d6t quy hoach tai04 vi tri, cu th€ nhu sau:

- Yi trl di€u chinh 0l: Di6u chinh nQi b0 frong nh6m ttSt c6ng cQng, bao g6m
chinh l1i ranh gi6i d6t gita Trulng Ti6u hoc Xudn Trung vd Trucrng Trung hec co
so XuAn Trung theo dring hiQn trang (diQn tich thuc t6 Trucrng Ti6u hgc 0,77 ha,
Trudrng THCS 0,56 ha); chuyi5n 0,34 ha d6t tru s0 UBND xE Xu6n Trung $hia
D6ng) vd0,23 ha tIAt quy ho4ch tram y t5, buu tliQn xd (phfa Tdy) thenh d6t mO rQng
Trudng Ti6u hqc Xu6n Trung. Sau diAu chinh, diQn tich d6t quy hoach cho Trudng
Ti6u hgc XuAn Trung ld 1,34 ha.

- Vi tri diiu chinh 02: Di6u chinh 0,10 ha et6t qu6c phdng, an ninh (tru sO

COng an xd theo quy hoach cfr, hiQn trang h d6t ruOng b6 tr6ng) thdnh d6t cdng cQng
d6 m0 r$ng Trudng Trung hec co sd XuAn Trung. Sau diAu chinh, diQn tich tt6t quy
hoach cho Trucrng THCS Xudn Trung ld l,42ha.

- Vi trf diAu chinh 03: Di6u chinh 1,50 ha d5t t6ng hia thanh d6t qu6c phdng,
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an ninh d6 xdy &mg Try so C6ng an xd Xudn Hung.

- Yitri di*u chinh 04: DiAu chinh 2,00had6t trdng hia thdnh d6t qudc phdng,
an ninh dC x6y dUng Tru so Ban Chi huy qu6n sg xd Xu0n Hung.

. Bang tdng hqrp st dung cl6t quy hoach xd Xudn Trung, huyQn XuAn Trudmg
d6n ndm 2A30 (nay ld xd Xuin H*g, tinh Ninh Binh) tru6; vd sau diAu chinh cuc

nhu sau:

STT Mrlc tlich sri dgng d6t
Trurfc tlidu
chinh (ha)

Sau tli6u
chinh (ha)

Tnng(+)/
Ginm(-)

(ha)

I ,A

DAT I{ONG NGHIEP 95,66 92116 -3,50
1 DAt trdng hia 7r,49 67,99 -3,50
2 OAt tr6ng trst khiic L6,95 16,95 0
aJ D6t nu6i tr6ng thriy sin '7 )) 1)) 0

4 D6t n6ng nghiQp khSc 0,00 0,00 0

II oAr xAv DI/NG 107,18 110,69 +3r50

i pAt o 52,38 52,38 0

1.1 Piilt tt hi6n tr4ng 33,48 33,48 0

1,-2 Pdt O quy ho4ch mdi 18,90 18,90 0

2 D6t cdng cQng 7,73 7,83 +0,10
a
J D6t c0y xanh, th6 duc, th6 thao 2,83 2,83 0

4 O6t t6n giito, daxh lam, di tfch 2,85 2,95 0

5 D6t c6ng nghiQp 9,59 9,59 0

6 D6t xdy dung c6c chirc nlng kh5c 1,08 1,08 0

O6t ha tAng ky thuQt 28,02 28,02 0

7.1 DAt giao th6ng 1.7,56 17,56 0

1.2 O6t xri ly chdtthni ran 1,13 1,13 0

7.3 DAt nghia trang, nghia clia 9,07 9,07 0

7.4 oAt ha tAng k! thu6t khdc 4,26 0,26 0

8 D5t qu6c phdng, an ninh 0,10 3,50 +3r40

9 D5t du trfi phrit tri€n 2,64 2,64 0

UI PAT KHAC 17,86 17 186 0

1
D6t sdng ngdi, kenh r4ch, mflt nudc
chuyCn dung

L7,86 17,86 0

?-

TOI\G CQNG (I+rr+rrr) 224,70 220,70 0

2. C6c nQi dung kh6c:

ThUc hiQn theo Quy ho4ch chung xdy ftmg x5 Xudn Trung, huyQn Xudn
Trudrng d6n ndm 2030 (nay ld xd Xudn Hung, tinh Ninh Binh) d6 du-oc UBND huyQn
Xudn Trulng phO duyQt tai Quy6t dinh sd 5862/QD-UBND ngey 3011212022.

1l
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Di6u 2. Phdng Kinh t6 xd Xudn Hung c6 trrlch nhiQm hodn thi$n h6 so quy
ho4ch, c6ng b6 c6ng khai, quin l!, xdy dwg theo dring quy ho4ch ttugc ph6 duyQt.

Di6u 3. Quytit ttlnh ndy c6 hiQu luc kO tu ngiy ki. Ch6nh Vdn phdng HEND
vi UBND xd; Trudng phdng Kinh t6 xd vi Thri trucrng ciic co quan don vi c6 1i6n
quan chiu tr6ch nhiQm thi hdnh Quy6t dinh ndy./.

Noi nhQn:/r".-
- Sd XAydlrng (d6 b/c);
- Nhu Di6u 3;
- Luu: VT, KT.

TM. UY BAN NHAN OAX

ffi
e><-<\)
\{- * -.?

Trudrng Kh6nh



r. Lf Do vA sU cAN THrET psAr orrcu cnixn errv HoACH
Viec iti6u chinh cUc bQ Quy ho4ch chung xdy dpg xd Xudn Trung, huyQn Xudn

Trucmg d6n ndm 2030, nay ld x5 Xudn H*g, tinh Ninh Binh, dga tr€n c6c cdn cri phrlp

ly vd thgc ti6n kh6ch quan sau:

L. Co sO phip lf vn biii cenh mrii

Thpc hi6n Nghf quytit sO t1O+nVQ-UBTVQHIS cria Uy ban Thudmg vu Quric
hQi, xd Tri Lt du-o. c thanh lQp trdn ccv s& s6p nhQp toan bQ diQn tich tu nhi6n vd d6n s6

cria ba x5 Xudn Bic, Xu6n Trung vd Xudn Phuong (huyQn Xudn Trudng, tinh Nam Einh
ct). Titip d6, thlrc hien Nghi quy6t sO |OZ+AIQ-UBTVQHIS ngiy 161612025 cria Uy
ban Thudmg vu Qu6c hQi ve viQc slp xtip dcm vi hanh chinh cdp xd,tinh Ninh Binh, xd
Trd Lt cirng x5 Thq NghiQp ud xd Xudn Vinh <ta hqp nfr6t tfrantr xd Xudn Hrmg, tinh
Ninh Binh, t6 chtic theo m6 hinh chinh quydn dia phucrn g02 cdp.

Sg thay OOi vA dia gi6i hanh chfnh, ph4m vi quan l1i vd quy m6 ddn si5 phUc vU
^xa'd{truy6u cAu cdp thi6t ph6i rd so6t, c{p nhit lai c6c dinh hucmg quy ho4ch dd dugc ph€

duyQt ri6ng 16 cho timg xE tru6c ddy, trong t16 c6 DO an Quy ho4ch chung xdy dpg xd
Xudn Trung, huyQn Xudn Trucmg d6n ndm 2O3O dd dugc UBND huyQn XuAn Trucmg
ph6 duyQt tai Quy6t dinh s6 5862/QD-UBND ngdy 30/1212022, nhim bao dam tinh
th6ng nh6t, d6ng b0 v6i ccv cdu td chrtc bQ mriy chinh quyAn m6i vd y€u ciu phtit tri6n
thuc t6 cira tlia btur sau srip nh{p.

2. Gieiquy6t Uiit cgp vi tiii uu h6a nguiin lr;c

Qua ri sorlt thgc trAng tri6n khai quy ho4ch tr6n dla ban xd Xu6n Trung (cfl),
UBND xd Xudn Hrmg nhfln th6y mQt s6 khu <t6t duo. c quy ho4ch cdn tdn t4ibirtc{p gita
quy ho4ch vi hiQn tr?ng sri dpng d6t, d6ng thdi c6n fO tri quf ddt cho cdc c6ng trinh

(r..rr^r\',( 
'iqudc phdng, an ninh phUc vU mO hinh chinh quydn 02 cdp, cU th€:

- Khu ddt cfuc trudmg hgc t4i khu v.uc trung tdm x5: ranh gi6i d6t gita Truong
Ti6u hqc Xudn Trung vd Trudng THCS Xudn Trung theo quy ho4ch chua phtr hqrp v6i
hiQn tr4ng thlrc t6, cdn chinh lj; tl6ng thdi cdn b6 sung qu! <t6t m6 rQng cho c6c trudmg

Oe Oap img nhu cdu hgc tflp sau s6p nh{p, tr6n co s& khai th6c qu} tl6t tru s& UBND,
tr4m y t6, buu diQn xd kh6ng cdn nhu c6u sft dUng theo m6 hinh c[.

- Khu d6t qutic phdng, an ninh (trp sd C6ng an xd theo m6 hinh ct, quy md 0,10

ha) hiQn trAng la iISt ruOng b6 tri5ng, kh6ng cdn phri hqrp; can chuy€n sang mgc dfch

kh6c vd UO tri quf et6t mdi c6 quy m6 phtr hqp cho try sd C6ng an x6 vd Ban Chi huy
qu6n sg xd Xudn Hung theo m6 hinh chinh quyAn dia phucrrg}2 cep.

Vi€c bd tri qu! d5t xay dpg trU sd C6ng an x6 Xudn Htmg du-o. c thlrc hiQn theo

chitl4ocriaC6ngantinhNinhBinht4iTdtrinhsd 75/TTI-CN[-PH10 ngity2413/2026,
UBND tinh Ninh Binh t4i Cdng v6n sd l965ruBND-VP4 ngity 02/412026 vd Sd XAy
dUng tinh Ninh Binh t4i Vdn ban sO : S9OIS)O-QHDT ngey 0415/2026 v6 vi€c gioi thiQu

dia di€m, UO tri qu! tISt xdy dpg tru sd ldm viQc C6ng an cdp x5. ViQc diAu chinh c6c

vi tri n6u tr6n nhim kh6c phpc sg chua thdng nhdt gina quy ho4ch vd hi€n tr4ng, khai



thSc hiQu qui quf e6t va d6p tmg kip thdi nhu cdu vC e5t gi6o duc, d6t qu6c phdng an

ninh cria dia phuong sau s6p nhpp.

3. SU phn hqp vrii Lu$t Quy ho4ch dO thi vdr n6ng th6n

OOi chitiu quy dlnh tai Di6u 45 Luflt Quy ho4ch dO thi vd n6ng th6n sd

4712024/QH15, nQi dung tli€u chinh cuc b0 n6u tr6n tl6p img diy dri cric di6u kiQn: khdng
ldm thay OOi tinfr chdt, chric ndng chri d4o, c6u truc kh6ng gian vd tlinh hucrng phSt tri€n
t6ng thC cira dii rin quy ho4ch chung dd dugc ph€ duyQt; c6c nQi dung di6u chinh c6

pham vi cgc bO, xudt phrit tu y€u c6u thgc ti6n quan ly sau khi t6 chric 14i dcm vf hanh

chfnh vd phgc vu lql ich c6ng cQng (m& rQng qui aat giao duc, b6 trf qu! d6t qu6c

phdng, an ninh).

K5t lufln: Vi€c tti6u chinh cUc b0 Quy ho4ch chung xdy dpg xd XuAn Trung
(cfi) h cen thitit, c6 co so ph6p ly vd thlrc ti6n 16 rdng, phir hqp v6i cht trucrng s6p xtip
dcrn vi henh chinh vi m6 hinh chinh quyAn dia phuong 02 cdp,ldm co sd it6 xd Xudn
Hung t6 chric thUc hiQn quy ho4ch mQt c6ch <I6ng bQ, thting nh6t tren toan dia ban.

r. co s6ldr DrEU cHiNH cuc BQ QUy HoacH
- Luqt Quy hoqch dd thivd n6ng thbn sti 47/2024/QH15 ngdy 26/1 1/2024 vd Ludt

sii tU/2025/8H15 ngdy I I/12/2025 s*a aAt, m sung m\t sii aiu cila Ludt Quy hoqch

d6 thivd n6ng th6n;

-LwtXay &mg sA tSS/ZOZS/)H|5 ngay t0/12/2025;

- Lwt Eiit dai sA SL/ZOZ4/QH|5 ngdy 18/01/2024;

- NShi quy1t sA ZOZ/2025/8H15 cila Quiic h\i vi viQc siip x€p don vi hdnh chinh
: ., ,

cap tmn;

- NShi quyt sA t t O+4N2-UBTI/QH| 5 c*a Uy ban Thudng va Quiic h\i vi viQc
J:

sdp x€p donvi hdnh chinh cdp huyQn, cdp xd giai doqn 2023 - 2025 cfia tinh Nam Dlnh;

- NShi qltyt sii lOtltWg-UBTI/QH|5 ngdy t6/6/2025 cfia Uy ban Thudng vqt

Qudc h\i vi viQc sdp xilp don vi hdnh ch{nh ciip xd cfia tinh Ninh Binh ndm 2025;

- NShi dinh sii 178/2025/I'{D-CP ngdy 0I/7/2025 cfia Chinh phfi quy dinh chi fidr
mlt s6 diiu cfia LuQt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n;

- NShi dinh sii 34/2026/ND-CP ngdy 22/01/2026 cfia Chinh phil srba d6i, bd sung
mil sd diiu cfia Nshi dinh sii 178/2025/ND-CP;

- NShi dinh sii 145/20251ND-CP ngdy I 2/6/2025 cfia Chinh phil quy dlnh vi phdn

dinh thiim quyin cfia chinh quyin dla phuong 02 ciip, phdn qrryin, phdn ciip trong linh
vttc q?ry hoqch d6 thi vd n6ng th6n;

- NShi dinh sif 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 ct)a Chinh phti quy dinh chi tidt
thi hdnh mlt sii diiu cila Ludt Eiit dai;

- Th6ng tu sd I6/2025/TT-BD ngdy 30/6/2025 cila B0 Xdy d+mg quy dlnh chi
tii* mAt tii dtiu cfia LuQt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n;

- Quy chutin t0 thuqt quiic gia QCW 0I : 2021/BD vi quy hoqch xdy d$ng (ban

hdnh kdm theo Th6ng ta sii 0I/202L/TT-BD ngay t9/5/2021 cila BO Xay dtrng);



- Q,ryet dinh sii 568/QD-UBND ngdy 26/02/2026 cila UBND tinh Ninh Binh vi
viQc ph| drry€t diiu chtnh Quy hoqch tinh Ninh Binh thdi td 2021-2030, tdm nhin d6n
ndm 2050;

- Q,ryAt dinh sii 5562/QE-UBND ngdy 30/12/2022 cila UBND huy€n Xudn.;Trudng va vi€c pha duyQt Qtry hoqch chung xay duns xd xudn Trung, huy€n Xudn
Trudng ddn ndm 2030;

- Vdn bdn sd 107L/SXD-QHKT ngdy 04/8/2025 cfia Sd Xdy &,mg tinh Ninh Binh
vd hudng ddn thuc hiQn mQt sii n\i dung trong c6ng tdc qudn lj,nhd nudc vi qt y hoqch
d6 thi vd n6ng thdn, kidn ffilc ffAn dia bdn tinh;

- C6ng vdn sii 6641/SXD-QHKT ngdy 30/6/2026 cfia Sd Xay dwg tinh Ninh Binh
vi viec di xutit diiu chinh cuc b0 quy hoqch chung xd Xudn Htmg, tinh Ninh Binh dAn

ndm 2030;

- Td trinh sii ZS/fTr-CAT-PH10 ngdy 24/3/2026 cfia C6ng an tinh Ninh Binhvi
viQc lqt duyet vdn bdn chi dqo UBND cdc xd, phuong gioi thiQu dia di1m, tii trt qu! diit
xay dUng trqt sd tdm viQc C6ng an cdp xd;

- C6ng vdn sd 1965/UBND-VP4 ngdy 02/4/2026 cila UBND tinh Ninh Binh vi
viQc gi6i thi€u dia di€m, ta tri qu! diit xdy dtrng trtt sd ldm viQc Cdng an ciip xd;

- Vdn bdn sti 3890/SXD-QHDT ngay 04/5/2026 cua Sd Xay &,rng tinh Ninh Binh
vi dia di6m, Oii trt qu! diit xoy dwg trqt sd ldm viec C6ng an cdp xd;

- Cdn crt quy chudnxay dung Yi€t Nam; cdc quy chudn, ti\u chud:n chuyAn ngdnh
vd cdc quy dlnh phdp luqt khdc c6 lidn quan;

- Cdn c* cdc tdi liQu, tii heu vi h@n trqng kinh tA - xd hQi, hiQn trqng sft dqng
dtit do dla phaong vd cdc co quan liAn quan cung ciip.

III. DANH GIA HIEN TRANG KHU vtIC DIEU CHiNH
L. V! tri, quy m6, chrfrc nlng sfr dBng Odt ni6n tr4ng khu tl6t dr; ki6n didu chinh

1.1. Vi tr[ l: Khu ttdt trwdng hgc vd ctic cilng trinh cilng c\ng khu fiung tdm xd Xudn
Trung

- Vi tri: khu v.uc trung tdm x5 Xudn Trung (cfi), g6m Truong Ti6u hoc Xudn
Trung, Truong THCS Xudn Trung, try s0 UBND x5 XuAn Trung, tr4m y tti vd buu rliQn

x6.

- Quy mO diQn tich diAu chinh: chinh lj ranh gi6i d6t gita Trucrng Tieu hgc vd
Trudrng THCS theo hign trang; chuyiSn 0,34 ha ddt trU sd UBND x6 Xudn Trung (phfa

Edng) vd 0,23 ha d5t quy ho4ch tr4m y t6, buu diQn xd (phfa Tdy) thanh d6t m& r6ng
Trucmg Ti6u hgc Xudn Trung.

- Chric nlng sfr dUng AAt nien ffqngtheo quy ho4ch: d6t c6ng cQng (gi6o dpc, trp
sd, y t6, buu tliQn).

- HiQn trang st dgng ddt thuc t6: ranh gi6i d6t gita hai trucmg chua phir hqp voi
hiQn trang; sau chinh ly, di-6n tfch thFc t6 cria Trudrng Ti6u hgc Xutn Trung Ld0,77 ha
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vd Trudmg THCS Xuin Trung la 0,56 ha. Sau diAu chinh, diQn tfch d6t quy ho4ch cho
Truong TirSu hqc XuAn Trung ld l,34ha.

1.2. Vi tri 2: Khu itfu quiic phdng, an ninh (trqt sd Cbng an xd theo quy hogch cfr) -
itiiu chinh song Aifu cilng c\ng mO rQrug Trwdng THCS XuAn Trung

- Vi tri: khu dAt quy ho4ch trU sd C6ng an xd theo quy ho4ch cfl, khu vgc xf, Xudn
Trung (cfi).

- Quy m6 diQn tfch diAu chinh: 0,10 ha.

- Chric nAng st dgng e6t nien trang theo quy ho4ch: d6t qu6c phdng, an ninh.

- HiQn trqngsri dgng tl6t thgc te: ditruQng b6 trting, chua x6y dUng try sd. Sau

tli6u chinh, phan diQn tfch ndy chuyiSn sang ddt cong cQng tI6 md rQng Trudng THCS
Xudn Trung; di6n tfch tl6t quy ho4ch cho Trudmg THCS Xu6n Trung sau di6u chinh ld
l,42ha.

1.3. Vi tri 3: Khu itiit tring Ma - itiiu chinh sang Afu quAc phbng, an ninh (Trqt s6
COng an xd Xudn Hung)

- Vi trf: khu tISt trdng hia tr6n dia bdn x5 Xudn Trung (cfl).

- Quy m6 diQn tich di6u chinh: 1,50 ha.

- Chftc n[ng sri dUng a6t frien trAng theo quy ho4ch: d6t triing hia.

- HiQn trang sri dgng d5t thlrc tti: d6t tr6ng hia. ViQc tliAu chinh nhim b6 tri quy
d6t xay dpg Try sd C6ng an xdXudn Htmg theo m6 hinh chfnh quyAn dia phucrng 02

c6p, phir hqrp v6i chi dao cria COng an tinh, UBND tinh vd S& XAy dpg tinh Ninh Binh
vA UO trf qu! Adt tru sd C6ng an c6p x5.

1.4. Vi trf 4: Khu ildt tr6ng tfia - itiiu chinh sang Afu quilc phbng, an ninh (Trqt s6
Bon Chi huy qudn sy xd Xudn Hwng)

- Vi trf: khu d6t tr6ng hia tr€n dia bin xI XuAn Trung (cfi).

- Quy m6 diQn tfch diAu chinh: 2,00ha.

- Chrlc ndng sri dpng O6t frien tr4ng theo quy hopch: d6t tr6ng hia.

- HiQn tqrLgsri dgng d6t thuc ti5: d6t trdng lfa. ViQc tti€u chinh nhim b6 tri quy
d6t xay dUng Try sd Ban Chi huy qudn sg xd Xudn Hmg theo md hinh chfnh quy€n dla
phucrng 02 cdp.

2. HiQn tr4ng ki6n trric, cinh quan khu tl6t tlidu chinh

C6c khu e6t Ou ki6n eli6u chinh t4i vi tri 3 vd 4 hign tr?ng chri ytiu la d6t tr6ng
lfa, chua duo. c dAu tu xAy dpg; khu vuc trung tdm xI (v! tri 1,2) dd c6 cdc cdng trinh
trucrng hgc, try sd hiQn hfu. Canh quan mang tinh ch6t ndng th6n vtrng etdng bing s6ng

H6ng.

3. HiQn trgng h4 ting ki thu$t t4i khu tl6t

- Giao th6ng: c6c vi trf diAu chffi dAu titip giSp ho{c giin cictrUc ducmg trgc x5,

huyQn 10 Xudn Thriy - Nam Ei6n vd tinh 10 489, thufln lgi cho viQc diu tu xdy dtmg.

- Ciip diQn, c5p nu6c: m?ng lu6i diQn, nu6c s4ch co ban dA pht toi khu d6n cu
l6n cfln c6c vi tri tti€u chinh, thudn lgi cho viQc d5u n6i ttri tri6n khai d6u tu x6y dpg.
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- Thorit nudc, vQ sinh mdi truong: hQ th6ng tho6t nudc chri y6u theo k6nh muong
ndi tl6ng (s6ng C6t Xuy6n, sdng Md), cdn du-o. c bd sung, hoan thiQn khi tri6n khai cdc

dU rln cU thr5.

IV. NQI DT]NG DIEU CHiNH CUC BQ

1. Phgm vi nghiGn cftu l$p tlidu chinh cUc bQ quy ho4ch

Pham vi nghi€n criu bao g6m toan b0 diQn tfch t.u nhi€n thuQc itfa gicri hanh chfnh
xd Xudn Trung (c[), huyQn Xudn Trudrng, nay thuQc xd Xudn H*g, tinh Ninh Binh, c6
ranh gioi nhu sau:

+ Phia Bic giSp xd Xudn Phucmg (cfl);

+ Phfa Nam gi6p xd, Xudn Vinh (ct);

+ Phia D6ng gifipxd,Xudn Phucmg vd xd Thq NghiQp (cfl);

+ Phia Tdy gi6p thi trdn Xudn Trucmg (cfl).

- Quy m6 d6n s6: hiQn trang 7.100 nguoi; dU b6o d6n ndm 2O3O khoang 8.166
ngudi.

- Quy m6 diQn tich t.u nhi6n: 220,70ha.

z.Yitrf tli6u chinh cg th6

Di6u chinh 04 vf tri nhu sau:

-2.l.Vi tri tli6u chinh 01 (khu trung tim xfl Xuffn Trung): EiAu chinh nQi b0
trong nh6m ddt c6ng cQng, bao gtim chinh ly ranh gioi d6t gita Trudng Ti6u hgc Xudn
Trung vd Trucmg THCS Xudn Trung theo dring hiQn trAng (diQn tfch thgc tti Trucrng

Ti6u hqc 0,77 ha, Trucrng THCS 0,56 ha); chuydn 0,34 haA6t tru sd UBND x5 Xudn
Trung (phfa E6ng) vd0,23 ha ct6t quy ho4ch tr4m y tti, buu tliQir xa @h(a Tay) thanh <I6t

m& rQng Truong Titiu hqc Xu6n Trung. Sau di6u chinh, diQn tich d6t quy ho4ch cho

Trucrng Ti,5u hgc Xudn Trung ld 1,34 ha.

- 2.2. Vi tri tlidu chinh 02 (khu trung tAm xi XuAn Trung): Ei€u chffi 0,10
ha d6t qu6c phdng, an ninh (trU sd Cdng an xd theo quy ho4ch cfi, hiQn trAng la e16t ruOng

b6 trting) thanh d6t c6ng cQng tt6 m& rQng Trucmg THCS Xudn Trung. Sau di6u chinh,
diQn tfch d5t quy ho4ch cho Trudrng THCS Xudn Trung ld l,42ha.

- 2.3. Vi tri tlidu chinh 03: Di6u chinh 1,50 ha d6t tr6ng hia thdnh etSt qu6c
phdng, an ninh <I0 xdy dfmg Try s0 C0ng an xE Xudn Hmg.

- 2.4. Vi trf tli6u chinh 04: Di€u chinh 2,00 ha d5t trdng hia thanh d6t qu6c
phdng, an ninh it6 xdy dpg Try sd Ban Chi huy qudn sg xE Xudn Hrmg.

T6ng hgp: sau di6u chinh, quy d5t c6ng cQng (bao g6m gi6o dpc) tAng th6m 0,10
ha; qu! d6t qutic phdng, an ninh ting th6m 3,40 ha (chuytin 3,50 ha tu tISt hia vd giam

0,10 ha chuytin sang d6t c6ng cQng); qu} A6t trOng hia (<I6t n6ng nghiQp) giim 3,50 ha.

Tdng di€n tfch ddt xay dpg tdng tir 107,18 ha l€n 110,68 ha ddtndng nghi€p giam
tucvng rrrg tL 95,66 ha xudng 92,16 ha. T6ng diQn tich t.u nhi6n todn x5 (220,70 ha)
kh6ng thay <I6i so vdi quy ho4ch tI[ tlucy. c ph6 duyQt.
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3. DA xudt cdc chi ti6u sfr dgng tl6t quy ho4ch Aiii vtli khu tl6t tli6u chinh cuc b0

quy hopch

Do c6c khu d6t diAu chinh chri ytiu la d5t gi6o dpc vd d6t qu6c phdng, an ninh, d6

xu6t 6p dung cdc chi ti€u sri dlmg d6t theo Quy chu6n kf thudt qu6c gia QCVN
0l.202llBXD vd cdc ti6u chudn chuyEn ngdnh hi6n hanh, cU th6:

+ OAt giilo dgc: chi ti6u vO Aien tfch, m4t tIQ xdy dlmg, tdng cao thgc hiQn theo

ti6u chuAn thitit t<6 trucrng hgc hiQn hanh (TCVN) tu*rg img vdi c6p hgc; bio dim >10

m2lhgc sinh tl6i v6i trucmg TirSu hgc vd THCS.

+ B6t Try sd C6ng an x5, Ban Chi huy qudn s1r x5: tdng cao xdy d1mg, mflt t10

xAy dpg UO tri d6y dri c6c hqng muc ldm viQc, ti6p c6ng df,n, truc ban, diS phucrng tiQn,

hu6n luyQn theo ti6u churin nganh.

Cdc chi ti6u cu th€ v€ mflt tIQ x6y dtmg, h0 sO sri dpng a6t va tdhg cao tdi da cho

tung 16 d6t se du-o. c x6c dinh chinh x6c trong bu6c lflp quy ho4ch chi tii5t ho{c thitit kti

dO thi ri6ng cho ttng khu vuc, tr6n co s& nhiQm vu thi6t kti dugc cip c6 thAm quyi:n ph6

duyQt.

v. TiNH LrtN TUC, oONc Be cuA roAN Be euy Ho4cH xAv
DUIYG

1. Tfnh li6n tgc, tliing bQ cria toirn bQ aii an quy ho4ch

Ll. VA mfi khhng gian quy hogch

- 04 vi tri di6u chinh d6u c6 quy m6 nh6, tu 0,10 ha d6n 2,00 ha; nim trong ho{c
liAn kA c6c khu chric n5ng, khu ddn cu hi€n hiru, kh6ng ldm ttray tl6i c6u truc kh6ng gian

tdng thC cria t16 ,in quy ho4ch chung xI Xudn Trung (ct) tle dugc ph6 duyQt.

- ViQc itiAu chinh co c6u gifra il6t c6ng cQng, d6t qui5c phdng an ninh vd ddt ndng

nghiQp thgc hiQn tr6n nguy6n tic phir hgp vdi nhu cAu qu6n ly vd ph6t triiSn thlrc t6; phin
chuyi5n tU d6t hia sang d6t qu6c phdng, an ninh c6 quy md nh6, phu hgp chi ti6u sft dpng

d5t dugc phAn b6.

L2. VA ding b0 hs tdng kj thuQt - xd hQi

n*,*,uTinl:r:H:H#?.[t'ffi ff ,ff f, ,?ffi #[?#:#Qn'c5pnu6chiQn
- ViQc chinh lf ranh gi6i vd bi5 sung quy d6t giSo dgc cho Trudmg Ti6u hsc vd

Trudmg THCS Xudn Trung girip ting cucmg el6ng b0 ve ha tdng x5 hQi, t16p img ti6u
.;.

chudn di€n tich trudmg hgc theo quy dlnh.

1.3. Trong thich voi cric quy hogch cdp tAn vd cilng ciip

- Pht hqp vdi Quy ho4ch chung xdy dpg x6 Xudn Trung dtin ndm 2O3O d5 dugc
- IJBND huyQn Xudn Trudrng phd duyQt, kh6ng ldm thay d6i dinh hucmg phrit tri6n t6ng

. thc.

; Pht hqp vdi chi ti6u sri dpng e15t qu6c phdng, an ninh du-o. c phan b6 theo Quy6t
tllnh s6 162IQD-UBND ngdy 19101/2026 ctla UBND tinh Ninh Binh.
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La. Vi phfrn ki itdu tuvd khd ndng thtpc hiQn

e trienkhai trong giai dogn 2026
- 2l3},tao didu kiQn thu{n lqi huy dQng ngu6n lpc dAu tu x6y dpg trudmg hgc vd c6c

r ..try sd qu6c phdng, an nffi.
K5t lufn: ViQc itiAu chinh cgc bQ kh6ng ldm ph6 vO c6u tnic, dinh huong phrit

tri6n t6ng th€ cria AO rin quy hopch chung x5 XuAn Trung (ct); nguqc l4i, g6p phAn khAc

phUc sg chua th6ng ntr6t gita quy ho4ch vi hiQn tr1ng,hoan thiQn hQ th6ng ha tdng xI
hQi, bio dim quf tl6t qu6c phdng an ninh el6ng bQ, d6p tmg kip thdi y€u c6u quan ly sau

s6p nhflp.

vr. HIIE-"U QUA KrNH Tf - XA ngr CUa YIEC DrEU CHiNH CUC BQ
QtrY HO4.CH

1. HiQu quf, vd kinh td

Khai thric hiQu qui quy d6t trp s6, y t6, buu diQn kh6ng cdn nhu cAu sri dgng theo
m6 hinh cfi rt6 md rQng trucrng hgc; ti6t kiQm chi phi dAu tu ha t6ng do tfln dung quy d6t,

ha tdng k! thuft hiQn hii'u; hAn chiS dAu tu dan trai, manh mrin.
.;.

2. HiQu qui vG *i hQi

86o dim qu! d6t md rQng Truong TirSu hqc vd Trucmg THCS Xudn Trung phir
hgrp v6i thpc tti vd ti6u chu6n diQn tfch trudmg hoc, g6p phan ndng cao ch6t luqng d4y

vd hgc; b6o dim quf etSt xdy d1mg Try sd C6ng an x5 vd Ban Chi huy qudn sU xI XuAn

H*g, tl6p tmg y6u ciu b6o d6m an ninh, qu6c phdng theo m6 hinh chinh quyAn dla
phucnrg 02 cdp.

3. HiQu qui vd mdi trudnrg vh t6 chrfrc kh6ng gian

G6p phen chinh trang kh6ng gian, kiisn truc cinh quan khu v.uc trung tAm x5 theo

hucnrg vdn minh, hiQn ttai; khic phpc sg chua th6ng ntr6t gifa quy ho4ch vd hiQn trqng;
tao tli6u kiQn quan ly, gi6m s6t h4 ta"g k9 thu{t tl6ng bQ hcrn.

K6t lu$n: NQi dung tli0u chinh cuc bQ mang tfnh khethi, c6 t6c dQng tich cuc vd
l6u ddi d6n su ph6t tri6n kinh t6 - xa hQi cta x5 Xudn Hmg.

vrr. xAc EIrrH cAc cHi rrtu KrNH rf - rY ruudr DAT DUqc sAU
KHI EITU CHINH CUC BQ QUY HOACH

B6ng t6ng hgp quy ho4ch sri dgng datxaXudn Trung (cfl) <ltin ndm 2030 trudo
vd sau di6u chinh cgc bQ nhu sau:

nANc r6Nc Hq" euy HoACH s0ogNc DAr rRrIoc vA sAU Ertu cHiNH

STT Mgc tlich sfr dBng ddt TrufcDC
(ha)

Sau DC
(ha)

TIng(+)/
Ginm()

I DAT NONG NGHIEP 95,66 92,L6 -3,50

I DAt trdng hia 71,49 67,99 -3,50

2 Odt tr6ng trgt khric 76,95 16,95 0

J D6t nu6i tr6ng thriy san 1 )'.) '7 1') 0

4 o5t ndng nghi€p khrlc 0,00 0,00 0

il oAr xAv DtNc 107,18 110,68 +3,50



STT Mgc dfch sfr dgng tl6t
TrufcDC

(ha)
Sau EC

(ha)
TIng(+)/
Ginm(-)

1 o6t o 52,38 52,38 0

Ll Ddt <r hiQn tr4ng 33,48 33,49 0

1.2 o6t 0 quy hoqch m6i 18,90 18,90 0

2 D6t cdng cQng 7,73 7,83 +0,10

J O6t cdy xanh, th6 duc, th6 thao 2,83 2,83 0

4 Oit t6n gi6o, danh lam, di tich 2,85 2,85 0

5 Edt c6ng nghiQp 9,59 9,59 0

6 O6t xAy dr,mg crlc chric ndng kh6c 1,08 i,08 0

7 DAt ha tAng k! thu{t 28,02 28,02 0

7.1 D6t giao th6ng 17,56 17,56 0

7.2 o6t xt lf ch6t th6i rin 1,13 1,13 0

t.5 D6t nghia trang, nghia dia 9,07 9,07 0

7.4 DAt h4t6ng k! thu{t kh6c 0,26 0,26 0

8 OAt qutic phdng, an ninh 0,10 3,50 +3,40

9 oAt du trft ph6t tri6n 2,60 2,60 0

III DAT IaIAC 17,86 17,86 0

1 O6t s6ng ngdi, k6nh r4ch, MN chuydn dtrng 17,86 17,86 0

TONG ceNG (r+II+[D 220,70 220,70 0

Bang so s6nh chi ti6u kinh t6 - k! thu4t:

Chi ti6u Trudc DC Sau DC Ghi chri, il6nh gi6

Odt c6ng cQng (g6m gi5o dpc) 7,'73 ha 7,83 ha
Tdng 0,10 ha, mo rQng Trudng
THCS Xudn Trung

OAt qutic phdng, an ninh 0,10 ha 3,50 ha
Tdng 3,40 ha, b6 tri Trg so
C6ng an xd (1,50 ha) vd Ban
CHQS xd (2,00 ha)

D6t tr6ng hia 71,49 ha 67,99 ha
Gi6m 3,50 ha, chuy6n sang d6t
qu6c phong, an ninh

Tdng di6n tich cl6t ndng nghiQp 95,66ha 92,76ha Giim 3,50 ha

T6ng diQn tfch tl6t x6y d1rng 107,18 ha 110,68 ha Tdng 3,50 ha

T6ng didn tich tg nhi6n 220,70ha 220,70ha Khdng thay il6i

l?

VIII. DANH GIA TAC DONG CUA VIEC DIEU CHINH CUC BO DEN

VIPC TRIEN KHAI THII. C HITN QTIY HOACH DA DTIqC PHO DUYET

L. Tic tlQng tich cr;c

Khic phuc kfp thdi sU chua thdng nh6t gita quy hoach vd hiQn trAng sri dpng d5t
(ranh gioi d6t trudmg hqc); b6 sung qu! d6t gi6o duc ttip img nhu c6u hgc tflp; bio dim
quy d5t xdy dpg trU sd C6ng an xA vd Ban Chi huy qudn sg xd theo mO hinh chinh
quyAn dla phucrn gO2 cdp, tt6p tmg kip thdi ydu ciu bio dim an ninh, qu6c phdng tai elia

phucrng.

2.Tdc tlQng ti6u crpc vi rrii ro
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ViQc chuyen AOi 3,50 ha d6t trOng lfa sang d6t qu6c phdng, an ninh tldi h6i tudn
tht nghidm ngflt quy tlinh v6 chuy6n mpc dich sri dpng d6t trdng ltia; c6ng tric thu h6i
ditt, giiriph6ng mflt bdng ddi h6i su phiii hqrp chflt che gita circ cdp chfnh quyen v] su

rl6ng thuan cria Nhdn dan de b6o tlf,m dring trinh t.u, thri qrc theo quy dinh.

3. Ktit lu$n

ViQc tti6u chinh cpc bQ kh6ng lim thay AOi tinh ch6t, chfc rlog, quy m6 vi ciic
gi6i phrlp quy ho4ch c6t lOi cria dd rin Quy ho4ch chung xdy dpg x5 XuAn Trung (ct)
dd dugc ph6 duyQt; nQi dung iti€u chinh mang tfnh tich cgc, g6p phan ndng cao hiQu qui
st dung d6t va thric tl6y ph6t tri6n kinh t6 - xa hQi b€n virng cria dia phucmg.

3f::rx

IX. BITN PHAP KHAC PHUC CAC VAN DE NAY SINH DO DIEU CHINH
CUC BO

Vi€c tli€u chinh cuc b0 quy ho4ch ld cin crl phrip l)? d6 thuc hiQn c6c thri tqc
chuyiSn d6i muc dfch sri dung d6t, giao ddt, diu tu xAy dwg. Trong quri trinh triiSn khai,

c6 thd phdt sinh mQt sd tlc dQng nhu: bui, ti6ng dn, nudc thhi, chdt thai rin trong giai

doan thi c6ng xdy dUng ha tdng vi c6ng trinh tr6n c6c khu e6t ai6u chinh.

Circ tdc tlQng niy sE du-o. c han ch6 tOi tla th6ng qua viQc phdng ngira, kiiSm sorit

chflt ch6 ngay tu bu6c l{p quy ho4ch chi tit5t, lflp dU rin tIAu tu cho di5n khi dua cdng

trinh vdo khai th6c sri dpng, b6o etim tuan thri nghiCm ng{t citc ti6u chuAn, euy chuAn

kf thuft hi-6n hdnh v€ m6i trucmg, x6y dpg. OOi vcri pnan aign tich d6t tr6ng hia chuy6n

d6i, can thUc hiQn diy dti nghia vu va biQn ph6p bio vQ, cii t4o d6t theo quy dinh cria

ph6p luflt vA tt6t ttai.

Trong qurl trinh trii5n khai, UBND xd Xudn Hurg vi cilc co quan chric n[ng c6

li€n quan thgc hiQn c6ng khai quy ho4ch, tham vdny kii5n cQng ttdng ddn cu; itdng thdi
b6o d6m thgc hiQn nghidm tuc, dring trinh t.u, thri tgc thu h6i ddt, giao ddt, chuyen mgc

tlich srl dUng d6t theo quy tlfnh cria ph6p lu4t.

X. LQ TRiNH, TIEN DQ THTI. C HIEN THEO DIEU CHiNH QUY HOACH
CUC BQ SAU KHI DTIqC PHT DUYET

Sau khi nQi dung di€u chinh cUc b0 Quy ho4ch chung xdy dpg xd Xudn Trung
(cfl) dugc c6p c6 th6m quyen ph6 duyQt, c6ng chr?c php triich linh vuc Kinh t6 - Ha tAng

thuQc UBND x6 Xudn Hrmg c6 tr6ch nhiQm chri tri, ptrOi trqrp cflp nhft, tfr6 frign c6c nQi

dung diAu chinh vdo hd so d6 6n quy ho4ch chung x6y dpg x5 Xudn Trung (cfl); tl6ng

thdi tO chric c6ng bti c6ng khai nQi dung iliAu chinh quy ho4ch theo quy ttinh tai Di6u

50 Luflt Quy ho4ch dO thi vd n6ng thdn, th<ri han ch{m ntr6t ta 15 ngiy tC tu ngiy quy

hopch diAu chinh dugc ph6 duyQt.

Trdn ddy li B5o cilo nQi dung vd kti hqch diAu chinh cgc bQ Quy ho4ch chung
J'

xdy dpg xd Xudn Trung, huyQn Xudn Trudrng d6n n6m 2030, nay thuQc x5 XuAn H*9,
tinh Ninh Binh,. Kinh ele nghi UBND x5 Xudn Hmg xem x6t, th6ng qua tI6 ldm co s&

b6o c6o Sd Xdy dUng tinh Ninh Binh xem xdt, ch5p thuQn chri trucrng ili€u chinh theo

quy tIlnh.

Xin trAn trgng cim on./.




