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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA XUAN HUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:1191/QD-UBND Xudn Hung, ngay 30 thdang 7 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chung xiy dung xa Xuén Trung,
huyén Xuin Trwong dén nim 2030 (nay la xa Xuin Hung, tinh Ninh Binh)

UY BAN NHAN DAN XA XUAN HUNG

Can cir Ludt T chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

| Cdn cvr Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay 26/11/2024; Ludt sira doi,
bo sung mot §6 diéu ctia Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 11/12/2025;
Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngey 01/7/2025 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiet mot so diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,
~ Cdn cir Nghi dinh 56 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phi sia
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén,
Can cir Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy

dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cap trong linh viec quy hoach doé thi va néng thon;

Can ci Thong tie 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung quy
dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Cdn cir Théng tw 56 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung
sika d6i, bo sung mot s diéu cuia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cia B truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do
thi va néng thon,

Can cur Thong tu .56' 01/2021/TT-BXD ngcy 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung vé
viéc ban hanh "Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung";

Can cir Quyé't’d_inh 56 162/0P- UBND ngay 19/01/2026 ctia UBND tinh Ninh
Binh vé viéc phdn bo chi tiéu st dung dat dén ndm 2030 cho cdp xd sau sdp xép trén
dia ban tinh Ninh Binh;

Cdin ctr Cong van s6 1 965/UBND-VP4 ngay 02/4/2026 cia UBND tinh Ninh
Binh vé viéc gidi thiéu dia diém, bo tri quy dat xdy dung tru s¢ lam viéc Cong an
cap xd;

Can cir To trinh 56 75/TTr-CAT-PHI0 ngay 24/3/2026 ciia Céng an tinh Ninh

Binh vé viéc ky duyét vin ban chi dao UBND cdc xd, phuong gioi thiéu dia diém, bo
trf quy dat xdy dung tru s6 lam viéc Cong an cdp xd;

Can cik Vin ban 50 3890/SXD-QHPT ngay 04/5/2026 ciia S¢ Xay dung tinh
Ninh Binh vé dia diém, bé tri quy dat xdy dung tru s¢& lam viéc Cong an cdp xd;




Can cu Quyét dinh s6 5862/0P-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND huyén
Xudn Truong vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Xudn Trung, huyén
Xudn Truong dén nam 2030;

Cén ctr Cong vin 56 6641/SXD-QHKT ngdy 30/6/2026 ciia S6¢ Xy dung tinh
Ninh Binh vé viéc dé xudt diéu chinh cuc bo quy hoach chung xd Xudn Hung, tinh
Ninh Binh dén nam 203 0; Vin ban 56 7923/SXD-QHKT ngay 24/7/2026 ciia Sé Xy
ding tinh Ninh Binh vé viéc y kién ho so diéu chinh cuc bé quy hoach chung xdy
dung trén dia ban xd Xudn Hung;

Theo dé nghi ciia Truéng phong Kinh té xd Xudn Hung tai To trinh 50
144/TTr-KT ngcy 29/7/2026 va Két qua tham dinh Piéu chinh cuc b cdc Quy hoach
chung xdy dung xd Xudn Hung, tinh Ninh Binh dén ndm 2030.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung xdy dung xa Xuan
Trung, huyén Xuén Truong dén nam 2030 (nay l1a xd@ Xuén Hung, tinh Ninh Binh)
véi nhitng nd1 dung chu yéu nhu sau:

I. TEN QUY HOACH:

Bié}l chinh cuc by Quy hoach chung xay dung xa Xuan Trung, huyén Xuan
Treong dén ndm 2030 (nay 1a xd8 Xuan Hung, tinh Ninh Binh).

II. PHAM VI LAP PIEU CHINH QUY HOACH:

Pham vi lap Dié}l chinh cuc b Quy hoach chung xay dung xa Xuan Trung,
huyén Xuan Truong dén nam 2030 (nay la x& Xuan Hung, tinh Ninh Binh) tai m6t
s0 vi tri thudc khu vuc x& Xuén Trung (cii), gom: Khu dat Truong Ti€u hoc Xuén
Trung, khu dat Truong Trung hoc co sé Xuan Trung va cac khu dat bo tri tru sé
Cong an x3, Ban Chi huy quéan sy xa Xuén Hung.

I1I. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO:

1. Piéu chinh si dung dat quy hoach:

Piéu chinh chic nang st dung dat quy hoach tai 04 vi tri, cu thé nhu sau:

- Vi trf diéu chinh 01: Piéu chinh n61 bd trong nhém d4t cong cong, bao gdbm
chinh ly ranh gici dat gitta Truong Ti€u hoc Xuan Trung va Trudng Trung hoc co
s0 Xuan Trung theo diung hiéq trang (dién ,tich thyc t€ Truong Ti€u hoc 0,77 ha,
Truong THCS 0,56 ha); chuyén 0,34 ha dat try s¢ UBND xd Xuan Trung (phia
Dong) va 0,23 ha dat quy hoach tram y te, buu dién xa (phia Téy) thanh dat m¢ rong
Truong Tieu hoc Xuan Trung. Sau di€u chinh, dién tich dat quy hoach cho Trudng
Ti€u hoc Xuan Trung 1a 1,34 ha.

- Vi tri diéu chinh 02: Piéu chinh 0,10 ha dat quoc phong, an ninh (tru s&
Cong an xa theo quy hoach cii, hién trang 1a dat rudng bo trong) thanh d4t cong cong

dé mé rong Trudng Trung hoc co s& Xuan Trung. Sau diéu chinh, dién tich dat quy
hoach cho Truong THCS Xuén Trung la 1,42 ha.

- Vi tri diéu chinh 03: Piéu chinh 1,50 ha dat trong lua thanh dat qudc phong,



an ninh dé xay dung Tru s& Cong an xa Xuan Hung.

- Vi tri diéu chinh 04: Diéu chinh 2,00 ha d4t trdng lua thanh dét qudc phong,
an ninh dé x4y dung Try s& Ban Chi huy quan su x4 Xuin Hung.

Bang tong hop sir dung dit quy hoach x3 Xuan Trung, huyén Xuan Trudng
dén nam 2030 (nay 1a x4 Xuan Hung, tinh Ninh Binh) trudc va sau diéu chinh cuc

b0 nhu sau:
S oX Tang(+)/
STT |Muc dich sit dung dét f;:‘;flf (‘Ih'S‘ ci?::hd(lﬁ:) Gi(igI:()(-))
I |PAT NONG NGHIEP 95,66 92,16 -3,50
1 |Pat trong lua 71,49 67,99 -3,50
2 |Dat trong trot khac 16,95 16,95 0
3 |DAit nuéi trdng thuy san 7,22 7,22 0
4 |Pat nong nghiép khac 0,00 0,00 0
II |PAT XAY DUNG 107,18 110,68 +3,50
1 |Pito 52,38 52,38 0
1.1 | P4t & hién trang 33,48 33,48 0
1.2 | Pat & quy hoach méi 18,90 18,90 0
2 |Dét cong cong 7,73 7,83 +0,10
3 |Dét cay xanh, thé duc, thé thao 2,83 2,83 0
4 |Dét ton gido, danh lam, di tich 2,85 2,85 0
5 |Péat cong nghiép 9,59 9,59 0
6 |Datxay dung cac chtc nang khac 1,08 1,08 0
7 |Dat ha tang k¥ thuét 28,02 28,02 0
7.1 | Dat giao thong 17,56 17,56 0
7.2 | DAatxw ly chét thai rin 1,13 1,13 0
7.3 | Dit nghia trang, nghia dia 9.07 9,07 0
7.4 | Datha ting k§ thuat khac 0,26 0,26 0
8 |Pat qubc phong, an ninh 0,10 3,50 +3,40
9 |Pét du trix phat trién 2,60 2,60 0
III [PAT KHAC 17,86 17,86 0
1 gif ;g;% l‘jlfgm’ kénh rach, mit nudce 17.86 17.86 0
TONG CONG (I+II+III) 220,70 220,70 0

2. Cac ndi dung khac:

Thue hién theo Quy hoach chung xdy dung xd Xuan Trung, huyén Xuén
Truong dén ndm 2030 (nay la x& Xuan Hung, tinh Ninh Binh) & duoc UBND huyén
Xuan Truong phé duyét tai Quyét dinh s6 5862/QD-UBND ngay 30/12/2022.
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Picu 2. Phong Kinh té xd Xuan Hung c6 trach nhiém hoan thién hd so quy
hoach, cong b6 cong khai, quan ly xay dung theo diing quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tur ngay ky. Chanh Van phong HBDND
va UBND x3&; Truéng phong Kinh té xa va Thu truéng cac co quan don vi ¢ lién
quan chiu trdch nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin/e TM. UY BAN NHAN DAN

- S& Xay dung (dé b/c); [
- Nhu Diéu 3;

- Lyu: VT, KT.

Vi Truong Khanh




I. LY DO VA SU CAN THIET PHAI PIEU CHINH QUY HOACH

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung x4y dung x4 Xuan Trung, huyén Xuin
Trudng dén nim 2030, nay 12 x4 Xuan Hung, tinh Ninh Binh, dua trén c4c cin ctr phép
ly va thuc tién khach quan sau:

1. Co s& phap Iy va béi canh méi

Thuc hién Nghi quyét s6 1104/NQ-UBTVQH15 cua Uy ban Thudng vu Québc
hi, x4 Tra Ll dugc thanh 14p trén co s& sdp nhép toan bo dién tich tu nhién va dan sd
ctia ba x4 Xuan Bic, Xuan Trung va Xuin Phuong (huyén Xuén Truong, tinh Nam Dinh
cii). Tiép d6, thuc hién Nghi quyét sb 1674/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 ctia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé viée sip xép don vi hanh chinh cép x4 tinh Ninh Binh, x4
Tra Lii cung x4 Tho Nghiép va x4 Xuan Vinh d4 hop nhét thanh x4 Xuan Hung, tinh
Ninh Binh, t6 chitc theo mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cap.

Su thay ddi vé dia gi6i hanh chinh, pham vi quan 1y va quy mé dén sé phuc vu
dat ra yéu cau cép thiét phai ra soét, cép nhit lai cdc dinh hudng quy hoach di dugc phé
duyét riéng 1é cho ting x4 trudc day, trong d6 c6 Db an Quy hoach chung xay dung xa
Xuan Trung, huyén Xuéan Trudng dén nim 2030 da dugc UBND huyén Xuin Truong
phé duyét tai Quyét dinh sé 5862/QD-UBND ngay 30/12/2022, nhim bao dam tinh
thng nhat, ddng bd véi co ciu td chirc bd may chinh quyén méi va yéu cu phat trién
thuc té cia dia ban sau sép nhép.

2. Giai quyét bit cip va tdi wu héa ngudn hre

Qua ra soat thuc trang trién khai quy hoach trén dia ban x3 Xuan Trung (ci),
UBND x3a Xuan Hung nhan théy mot sd khu dét duge quy hoach con ton tai bat cap giira
quy hoach va hién trang sir dung dit, dong thoi can bd tri quy dét cho céac cong trinh
qudc phong, an ninh phuc vu md hinh chinh quyén 02 cip, cu thé:

- Khu dat cac trudong hoc tai khu vuc trung tAm xa: ranh gidi dat giita Trudng
Tiéu hoc Xuan Trung va Truong THCS Xudn Trung theo quy hoach chua phu hop vai
hién trang thuc té, cn chinh ly; déng thoi can bd sung quy dit mé rong cho cac trudong
dé dap tmg nhu cau hoc tap sau sap nhdp, trén co sé khai thac quy dat try s& UBND,
tram y té, buu dién xa khong con nhu cdu st dung theo mé hinh cii.

- Khu d4t quéc phong, an ninh (tru s& Cong an x4 theo mé hinh ci, quy mo 0,10
ha) hién trang la dit ruong bo tréng, khong con phtt hop; can chuyén sang muc dich
khac va bd tri quy dit méi c6 quy mo phit hop cho tru s¢ Cong an xa va Ban Chi huy
quan s xi Xuan Hung theo mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cap.

Viéc b tri quy dat x4y dung tru s¢ Cong an xa Xuan Hung dugc thuc hién theo
chi dao ctia Cong an tinh Ninh Binh tai Td trinh sé 75/TTr-CAT-PH10 ngay 24/3/2026,
UBND tinh Ninh Binh tai Céng vin sé 1965/UBND-VP4 ngay 02/4/2026 va S& X4y
dung tinh Ninh Binh tai Vin ban s6 3890/SXD-QHDT ngay 04/5/2026 vé viéc gidi thiéu
dia diém, bd tri quy dit xay dung tru s& lam viéc Cong an cip xa. Viéc diéu chinh céc
vi tri néu trén nhim khic phuc su chua théng nhét giftta quy hoach va hién trang, khai



théc hiéu qua quy dit va dap tng kip thoi nhu cau vé dét gido duc, dat qudc phong an
ninh cta dia phuong sau sép nhép.
3. Su phu hgp véi Luit Quy hoach do6 thi va nong thon

Déi chiéu quy dinh tai Didu 45 Luit Quy hoach do thi va néng thon sb
47/2024/QH15, ndi dung diéu chinh cuc bd néu trén dap ung dﬁy du cac diéu kién: khong
lam thay ddi tinh chét, chtrc nang chu dao, cAu triic khong gian va dinh hudng phat trién
téng thé ciia dd 4n quy hoach chung da dugc phé duyét; cic nodi dung diéu chinh c¢6
pham vi cuc bd, Xuét phét tlr yéu cau thuc tién quan ly sau khi td chtc lai don vi hanh
chinh va phuc vu lgi ich cong cong (md rong quy dét gido duc, bd tri quy dat qudc
phong, an ninh).

Két luan: Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xdy dung x3 Xuan Trung
(cti) 1a can thiét, c6 co s& phap 1y va thuc tién 1 rang, phil hop véi chi truong sip xép
don vi hanh chinh va mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cdp, lam co s& dé x3 Xuan
Hung td chire thuc hién quy hoach mot cach déng b0, théng nhét trén toan dia ban.

II. CO SO LAP PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

- Ludt Quy hoach do thi v néng thén sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 va Ludt
56 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach
do thi va nong thon;

- Ludit Xay dung s6 135/2025/0QH15 ngay 10/12/2025;

- Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ciia Quoc hdi vé viéc sdp xép don vi hanh chinh
cap tinh;

- Nghi quyét s6 1104/NQ-UBTVQH15 cia Uy ban T hirong vu Quoc héi vé viéc
sdp xép don vi hanh chinh cdp huyén, cdp xa giai doan 2023 - 2025 ciia tinh Nam Pinh;

- Nghi quyét s6 1674/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban Thirong vu
Québc hi vé viéc sdp xép don vi hanh chinh cdp xd ciia tinh Ninh Binh ndm 2025;

- Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; ‘

- Nghi dinh s6 34/2026/NB-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phil sira déi, b6 sung
mét s6 didu ciia Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP;

- Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii quy dinh vé phén
dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh
vue quy hoach do thi va nong thén,

- Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi honh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

- Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung quy dinh chi
1iét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi vé nong thon;

- Quy chudn ky thudt quéc gia OCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xdy dung (ban
hanh kém theo Thong tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xay dung);
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- Quyét dinh s6 568/0P-UBND ngdy 26/02/2026 ciia UBND tinh Ninh Binh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ninh Binh thoi kp 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s6 5862/0P-UBND ngay 30/12/2022 cia UBND huyén Xudn
Truong vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Xudn Trung, huyén Xudn
Trieong dén nam 2030;

- Véin ban s6 1071/SXD-QHKT ngay 04/8/2025 cia So Xdy dung tinh Ninh Binh
vé hudng dén thire hién mét sé néi dung trong cong tdc qudn Iy nha mirée vé quy hoach
d6 thi va néng thon, kién tric trén dia ban tinh;

- Céng vin s6 6641/SXD-QHKT ngay 30/6/2026 cua So Xdy dung tinh Ninh Binh
vé viéc dé xudt diéu chinh cuc bé quy hoach chung xd Xudn Hung, tinh Ninh Binh dén
nam 2030;

- To trinh s6 75/TTr-CAT-PHI10 ngay 24/3/2026 ciia Céng an tinh Ninh Binh vé
viéc ky duyét van ban chi dao UBND cdc x4, phwong gici thiéu dia diém, bo tri qup dat
xdy dung tru s6 lam viéc Cong an cd}) xd;

- Céng van s6 1965/UBND-VP4 ngay 02/4/2026 ciia UBND tinh Ninh Binh vé
viée gidi thiéu dia diém, bo tri quy dat xdy dung tru sé lam viéc Céng an cdp xa;

- Vén ban s6 3890/SXD-QHPT ngay 04/5/2026 ciia Sé Xay dung tinh Ninh Binh
vé dia diém, bé tri qup dat xdy dung tru s6 lam viéc Coéng an cdp xda;

- Cén cik quy chudn xdy dung Viét Nam; cdc quy chuan, tiéu chudn chuyén nganh
va cdc quy dinh phdp ludt khdc co lién quan;,

- Cdn cir cde tai lidu, s liéu vé hién trang kinh 16 - xd héi, hién trang su dung
dat do dia phirong va cdc co quan lién quan cung cap.

III. PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC PIEU CHINH

1. Vi tri, quy mé, chirc niing sir dung dit hién trang khu dit dw kién diéu chinh
1.1. Vi tri 1: Khu dit truong hoc va cdc cong trinh cong cong khu trung tam xa Xudn
Trung

- Vi tri: khu vuc trung tdm x4 Xuan Trung (cii), gdm Trudng Tiéu hoc Xudn
Trung, Truong THCS Xudn Trung, tru sé UBND xa Xuan Trung, tram y té va buu dién
X4.

- Quy md dién tich diéu chinh: chinh Iy ranh gi6i dat giita Trudong Tiéu hoc va
Truong THCS theo hién trang; chuyén 0,34 ha dit tru s6 UBND xa Xuén Trung (phia
Poéng) va 0,23 ha dét quy hoach tram y té, buu dién xa (phia Ty) thanh dit mé rong
Trudng Tiéu hoc Xuan Trung.

- Chirc nang str dung dat hién trang theo quy hoach: dit cong cong (gido duc, tru
s, y t&, buu dién).

- Hién trang sir dung dat thuc té: ranh giéi dat giira hai truong chua phu hop véi
hién trang; sau chinh ly, dién tich thuc té cua Truong Tiéu hoc Xuin Trung 1a 0,77 ha



va Trudng THCS Xuan Trung 1a 0,56 ha. Sau diéu chinh, dién tich dat quy hoach cho
Truong Ti€u hoc Xuan Trung l1a 1,34 ha.

1.2. Vi tri 2: Khu dit quéc phong, an ninh (tru s¢ Cong an xd theo quy hoach cii) -
diéu chinh sang dit cong cong mo rong Truwong THCS Xuin Trung

- Vi tri: khu dit quy hoach tru s& Cong an x4 theo quy hoach cii, khu vuc x4 Xuin
Trung (cii).

- Quy md dién tich diéu chinh: 0,10 ha.

- Chtrc ning sir dung dat hién trang theo quy hoach: dit qudc phong, an ninh.

- Hién trang str dung dét thuc té: dat rudng bo tréng, chua xay dung tru sé. Sau
diéu chinh, phan dién tich nay chuyén sang dat cong cong dé mé rong Truong THCS
Xuén Trung; dién tich dat quy hoach cho Trudng THCS Xuan Trung sau diéu chinh 1a
1,42 ha.

1.3. Vi tri 3: Khu dit trong Ita - diéu chinh sang dit quéc phong, an ninh (Tru s
Cong an xa Xudan Hung)

- Vi tri: khu dét trdng lua trén dia ban x4 Xuén Trung (cii).

- Quy m9 dién tich diéu chinh: 1,50 ha.

- Chirc nang sir dung dat hién trang theo quy hoach: dét trong lda.

- Hién trang str dung dét thue té: dit tréng laa. Viéc diéu chinh nhim b tri quy
dat x4y dyng Tru s& Cong an x4 Xuan Hung theo md hinh chinh quyén dia phuong 02
cap, phu hop vdi chi dao cia Cong an tinh, UBND tinh va S& X4y dung tinh Ninh Binh
vé bo tri quy dat tru s& Cong an cap xAa.

1.4. Vi tri 4: Khu dit trong liia - diéu chinh sang dit quoc phong, an ninh (T Ty s
Ban Chi huy quan sw xd Xuin Hung)

- Vi tri: khu dét trong lua trén dia ban x4 Xun Trung (ci).

- Quy mo dién tich diéu chinh: 2,00 ha.

- Chirc nang sir dung dét hién trang theo quy hoach: dét trdng lda.

- Hién trang st dung dt thuc té: dat trong Ita. Viéc diéu chinh nhdm bd trf qu§
dat xdy dung Try s& Ban Chi huy quén su x4 Xuin Hung theo mo6 hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap.

2. Hién trang kién tric, cainh quan khu @4t diéu chinh

Céc khu dét dy kién diéu chinh tai vi tri 3 va 4 hién trang chi yéu 1a dét trdng
lta, chua dugc dau tu xay dung; khu vuc trung tdm x3 (vi tri 1, 2) da c6 cac cong trinh
trudong hoc, tru s¢ hién hitu. Canh quan mang tinh chat ndng thon ving dong bang séng
Hong.

3. Hién trang ha ting ky thuit tai khu dit

- Giao thong: céc vi tri diéu chinh déu tiép gidp hodc gan céc truc dudng truc x4,
huyén 10 Xuin Thdy - Nam Dién va tinh 16 489, thuan lgi cho viéc dau tu xay dung.

- Cép dién, cip nudc: mang lu6i dién, nude sach co ban da phu t6i khu dan cu
lan cén céac vi tri di€u chinh, thuén 1gi cho viéc dau ndi khi trién khai dau tu xay dung.
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- Thodt nuéc, vé sinh moi trwong: hé thdng thoat nude chu yéu theo kénh muong
ndi déng (sdng Cat Xuyén, song M), can dugc bd sung, hoan thién khi trién khai céc
du an cu thé.

IV. NQI DUNG DPIEU CHINH CUC BO
1. Pham vi nghién ctru 1ip diéu chinh cuc bd quy hoach

Pham vi nghién ctru bao gdm toan bo dién tich tw nhién thuoc dia giéi hanh chinh
xd Xudn Trung (cii), huyén Xuan Trudng, nay thudc xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh, c
ranh giGi nhu sau:

+ Phia Bic giap x4 Xuan Phuong (cii);

+ Phia Nam gidp x4 Xuan Vinh (ci);

+ Phia Dong gidp x4 Xuan Phuong va xa Tho Nghiép (cii);

+ Phia Tay giap thi trdn Xuin Truong (cii).

- Quy mb dén sé: hién trang 7.100 ngudi; du bao dén nim 2030 khodng 8.166
nguoi.

- Quy mo dién tich tw nhién: 220,70 ha.

2. Vi tri diéu chinh cu thé

Piéu chinh 04 vi tri nhu sau:

- 2.1. Vi tri diéu chinh 01 (khu trung tim xi Xuan T rung): Diéu chinh ndi bd
trong nhom dit cong cong, bao gdm chinh Iy ranh gisi dat gitta Trudng Tiéu hoc Xuin
Trung va Truong THCS Xuén Trung theo ding hién trang (dién tich thuc té Trudong
Tiéu hoc 0,77 ha, Trudng THCS 0,56 ha); chuyén 0,34 ha dat tru s& UBND x3 Xuin
Trung (phia Péng) va 0,23 ha dt quy hoach tram y té, buu dién xa (phia T4y) thanh dit
mé rong Truong Tiéu hoc Xuédn Trung. Sau diéu chinh, dién tich dét quy hoach cho
Trudng Tiéu hoc Xuan Trung 1a 1,34 ha.

- 2.2. Vi tri diéu chinh 02 (khu trung tim xa Xuén Trung): Didu chinh 0,10
ha d4t qudc phong, an ninh (tru s¢ Cong an x4 theo quy hoach cii, hién trang 12 dét ruéng
b6 trong) thanh dat cong cong dé mé rong Truong THCS Xuan Trung. Sau diéu chinh,
dién tich dit quy hoach cho Truong THCS Xuéan Trung 1a 1,42 ha.

- 2.3. Vi tri diéu chinh 03: Diéu chinh 1,50 ha dat trdng lia thanh dit qudc
phong, an ninh dé xay dung Tru s¢ Cong an xd Xuan Hung.

- 2.4. Vi tri diéu chinh 04: Diéu chinh 2,00 ha dit tréng laa thanh dit qudc
phong, an ninh dé x4y dung Tru s& Ban Chi huy quan sy xa Xuin Hung.

Tbng hop: sau diéu chinh, quy dit cong cong (bao gdm gido duc) tang thém 0,10
ha; quy dit qudc phong, an ninh ting thém 3,40 ha (chuyén 3,50 ha tir dat lua va giam
0,10 ha chuyén sang dit céng cong); quy dit trong lua (d4t ndng nghiép) giam 3,50 ha.
Téng dién tich dat xay dung tang tir 107,18 ha 1én 110,68 ha; dit nong nghiép giam
twong tng tir 95,66 ha xudng 92,16 ha. Tdng dién tich tw nhién toan xa (220,70 ha)
khong thay ddi so véi quy hoach da duroc phé duyét.




3. Pé xuét cic chi tiéu sir dung dit quy hoach d6i véi khu dit diéu chinh cuc b
quy hoach

Do cac khu dét diéu chinh chi yéu 1a dit giao duc va dét quéc phong, an ninh, dé
xuit 4p dung céc chi tiéu st dung dit theo Quy chuin k¥ thuit qudc gia QCVN
01:2021/BXD va c4c tiéu chudn chuyén nganh hién hanh, cu thé:

+ DAt gido duc: chi ti€u v& dién tich, mat do xdy dung, té”lng cao thuc hién theo
tiéu chuén thiét ké trudng hoc hién hanh (TCVN) twong Gmg vé6i cip hoc; bao dam >10
m¥hoc sinh d6i véi truong Tiéu hoc va THCS.

+ Dét Tru sé Cong an x4, Ban Chi huy quén sy xa: ting cao xdy dung, mat do
xdy dung b tri ddy du cac hang muc lam viéc, tiép cong dén, truc ban, dé phuong tién,
huén luyén theo tiéu chuan nganh.

Céc chi tiéu cu thé vé mat do xay dung, hé s sir dung d4t va téng cao tdi da cho
timg 16 dat s& dugc xac dinh chinh xé4c trong budc lap quy hoach chi tiét hoic thiét ké
d6 thi riéng cho timg khu vire, trén co sé nhiém vu thiét ké dugc cép c6 thim quyén phé
duyét.

V. TINH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BQ QUY HOACH XAY
DUNG

1. Tinh lién tuc, ddng bd ciia toan b d6 an quy hoach

1.1. Vé miit khéng gian quy hoach

- 04 vi tri diéu chinh déu c6 quy mo nho, tir 0,10 ha dén 2,00 ha; nim trong hodc
1ién k& c4c khu chirc ning, khu dén cu hién hiru, khong 1am thay ddi cdu triic khong gian
tdng thé cia dd 4n quy hoach chung x4 Xuan Trung (cii) dd duge phé duyét.

- Viée diéu chinh co ciu giira dat céng cong, dat qudc phong an ninh va dit nong
nghiép thuc hién trén nguyén tic phit hgp véi nhu cau quan 1y va phét trién thue té; phan
chuyén tir d4t lta sang dat quéc phong, an ninh ¢ quy mo nho, phit hop chi tiéu sir dung
dat duoc phan bo.

1.2. Vé dong by ha ting kj thugt - xa hji

- Céc vj tri diéu chinh déu tiép giap ha ting giao thong, cép dién, cp nude hién
hitu, thusn loi cho viéc ddu ndi dong bo khi trién khai dau tr xay dung.

- Viéc chinh Iy ranh gi6i va bd sung quy dét gido duc cho Trudng Tiéu hoc va
Trudng THCS Xuéan Trung gitip ting cudng déng bd vé ha tang xa hoi, dép tng tiéu
chuén dién tich trudng hoc theo quy dinh.

1.3. Twong thich véi cdc quy hoach cdp trén va ciing cip

- Phi hop v6i Quy hoach chung x4y dung x4 Xuan Trung dén nim 2030 di duoc
UBND huyén Xuan Trudng phé duyét, khong lam thay ddi dinh huéng phit trién tong
thé.

- Phii hop vdi chi tidu st dung dét qudc phong, an ninh dugc phan bd theo Quyét
dinh s6 162/QD-UBND ngay 19/01/2026 ctia UBND tinh Ninh Binh.



1.4. Vé phan kp diu tir va kha ning thue hién

- Céc vi tri diéu chinh ¢6 quy mé nhd, phit hop dé trién khai trong giai doan 2026
- 2030, tao diéu kién thuan loi huy dong ngudn luc diu tu xay dung truong hoc va cac
tru s& qudc phong, an ninh.

Két luén: Viéc diéu chinh cuc bd khong 1am phé v ciu trac, dinh hudng phét
trién téng thé ctia dd 4n quy hoach chung x4 Xuan Trung (cii); ngugc lai, gop phan khic
phuc su chua théng nhét gifta quy hoach va hién trang, hoan thién hé théng ha tﬁng xa
hoi, bao dam quy d4t quéc phong an ninh déng bo, d4p tng kip thoi yéu cau quan ly sau
sép nhap.

VI. HIEU QUA KINH TE - XA HOI CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ
QUY HOACH
1. Hiéu qua vé kinh té

Khai thac hiéu qua quy dt tru sé, y té, buu dién khong con nhu cau sir dung theo
md hinh cii 3 mé rong truong hoc; tiét kiém chi phi dau tu ha téng do tan dung quy dat,
ha tﬁng k¥ thuat hién hitu; han ché dau tu dan trai, manh mun.

2. Hiéu qua vé xi hi

Bio dam quy dat mé rong Truong Tiéu hoc va Truong THCS Xuan Trung phi
hop véi thuc té va tiéu chuén dién tich truong hoc, gop phén nang cao chit luong day
va hoc; bdo dam quy dat x4y dung Tru s& Cong an xa va Ban Chi huy quéan su x4 Xuéin
Hung, dép ung yéu ciu bao dam an ninh, quéc phong theo mo hinh chinh quyén dia
phuong 02 cép.

3. Hiéu qué vé mdi trudmg va té chirc khéng gian

G6p phan chinh trang khéng gian, kién tric canh quan khu vyc trung tAm xa theo
huéng van minh, hién dai; khic phuc su chua théng nhét gifta quy hoach va hién trang;
tao diéu kién quan ly, giam sat ha ting k§ thuat dong bo hon.

Két luan: Noi dung diéu chinh cuc bo mang tinh kha thi, c6 tic dong tich cuc va
lau dai dén sy phat trién kinh té - x4 hoi ctia x4 Xuan Hung.

VII. XAC PINH CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT PAT PUQC SAU
KHI PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

Béang téng hop quy hoach sir dung dit xa Xuan Trung (cli) dén nam 2030 trude
va sau diéu chinh cuc bd nhu sau:

BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT TRUOC VA SAU PIEU CHINH

STT Muc dich si dung d4t T”E’gz)})c S"(‘;:;C TG"lgﬁsz))/
I |PAT NONG NGHIEP 95,66 92,16 -3,50
1 |Dét trdng lia 71,49 67,99 -3,50
2 |Dét trdng trot khac 16,95 16,95 0
3 |Pét nudi tréng thiy san 7,22 7,22 0
4 | D4t nong nghiép khac 0,00 0,00 0
II |PAT XAYDUNG 107,18 110,68 +3,50




STT Muc dich sir dung dét T“{g’;)ﬂc ST}‘I:;C g‘;ﬁfg’
1 |Péto 52,38 52,38 0
1.1 | Pét & hién trang 33,48 33,48 0
1.2 DPit & quy hoach méi 18,90 18,90 0
2 |Dét cong cong 7,73 7,83 +0,10
3 |Pat cdy xanh, thé duc, thé thao 2,83 2,83 0
4  |Dét t6n gido, danh lam, di tich 2,85 2,85 0
5 | Dét cong nghiép 9,59 9,59 0
6 |Dat xdy dung céc chitc ning khéc 1,08 1,08 0
7  |Dét ha ting k¥ thuat 28,02 28,02 0
7.1 | Dét giao thong 17,56 17,56 0
7.2 | Détxir Iy chit thai rdn 1,13 1,13 0
7.3 DAt nghia trang, nghia dia 9,07 9,07 0
7.4 | DAt ha tAng k¥ thuat khac 0,26 0,26 0
8  |Pét qudc phong, an ninh 0,10 3,50 +3,40
9 | Pét du trit phat trién 2,60 2,60 0
I |[PAT KHAC 17,86 17,86 0
1 | D4t song ngdi, kénh rach, MN chuyén ding 17,86 17,86 0
TONG CONG (I+II+11I) 220,70 220,70 0
Béng so sanh chi tiéu kinh té - k§ thuat:
Chi tiéu Truée DC Sau BC Ghi chi, dianh gia
Pét cong cong (zdm gido duc) 7,73 ha 7,83 ha %’gsoigé};aﬁi;é“g Trudng
) ) Téang 3,40 ha, b tri Tru so&
bat quoc phong, an ninh 0,10 ha 3,50 ha Cong an x4 (1,50 ha) va Ban
CHQS x4 (2,00 ha)
ét trdng lia 71,49 ha 67,99 ha gdifpiggghilfﬁﬁfn sang dat
Tdng dién tich dit néng nghiép 95,66 ha 92,16 ha Giam 3,50 ha
Tdng dién tich dt xay dung 107,18 ha 110,68 ha  |Ting 3,50 ha
Téng dién tich tu nhién 220,70 ha 220,70 ha Khoéng thay dbi

VIII. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BO BEN
VIEC TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET

1. Tac dong tich cuc

Khic phuc kip thoi sy chua théng nhét giita quy hoach va hién trang sir dung dét
(ranh gi6i dat trudong hoc); bd sung quy dt gido duc dap tng nhu cau hoc t4p; bao dam
quy dit xdy dung tru s& Cong an xd va Ban Chi huy quin sy x4 theo m6 hinh chinh
quyén dia phuong 02 cép, dap ung kip thoi yéu c4u bao dam an ninh, quéc phong tai dia
phuong.

2. Tac dong tiéu cwe va rii ro



Viéc chuyén di 3,50 ha dét trdng lua sang dit quéc phong, an ninh doi héi tuan
thi nghiém ngit quy dinh vé chuyén muc dich st dung d4t tréng lda; cong tac thu hdi
dat, giai phong mit bang doi héi su phdi hop chit ché giira cac cap chinh quyén va su
df‘)ng thun ctia Nhan dén dé bao dam dung trinh ty, thd tuc theo quy dinh.

3. Két luin

Viéc diéu chinh cuc bo khéng lam thay ddi tinh chét, chirc ning, quy md va cac
giai phap quy hoach ct 13i ctia d6 4n Quy hoach chung x4y dung x8 Xuan Trung (cii)
da duge phé duyét; ndi dung diéu chinh mang tinh tich cuec, g6p phan nang cao hiéu qua
sir dung dét va thic ddy phat trién kinh té - xa hoi bén vimng cta dia phuong.

IX. BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN PE NAY SINH DO PIEU CHINH
CUCBO

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach 1a can ctr phap ly dé thuc hién céc thu tuc
chuyén ddi muyc dich sir dung dét, giao dat, ddu tu xay dung. Trong qua trinh trién khai,
6 thé phét sinh mot sb tac dong nhu: bui, tiéng dn, nude thai, chit thai rin trong giai
doan thi cong x4y dung ha tAng va cong trinh trén cac khu dat diéu chinh.

Céc tac dong nay sé& dugc han ché tdi da thong qua viéc phong ngira, kiém soat
chit ch& ngay tir buéc 1ap quy hoach chi tiét, 1ap du an ddu tu cho dén khi dua cong
trinh vao khai thac sir dung, bao dam tuan thi nghiém ngit céc tiéu chuin, quy chuén
k¥ thuét hién hanh vé méi trudng, xdy dung. DSi v6i phan dién tich dét trong lua chuyén
d6i, can thyuc hién ddy du nghia vu va bién phap bao vé, cai tao dit theo quy dinh cua
phap luat vé dit dai.

Trong qua trinh trién khai, UBND x4 Xuan Hung va cic co quan chirc ning c6
lién quan thuc hién céng khai quy hoach, tham van y kién cong déng dan cu; ddng thoi
bao dam thuc hién nghiém tic, dung trinh ty, tha tuc thu hdi dat, giao dat, chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

X. LO TRINH, TIEN PQ THU'C HIEN THEO PIEU CHINH QUY HOACH
CUC BQ SAU KHI bUQC PHE DUYET

Sau khi ndi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung x4 Xuan Trung
(cii) duoc cip c6 thim quyén phé duyét, cong chire phu trach linh vuc Kinh té - Ha ting
thuoc UBND x3a Xuan Hung c6 trach nhi€ém chu tri, phéi hop cép nhat, thé hién cac noi
dung diéu chinh vao hd so dd 4n quy hoach chung xay dung x4 Xuan Trung (cii); dong
thoi td chirc cong bd cong khai ndi dung diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai Piéu
50 Luat Quy hoach d6 thj va ndng thon, thoi han cham nhét 1 15 ngay ké tir ngay quy
hoach diéu chinh dugc phé duyét.

Trén day 1a Bdo cdo ndi dung va ké hoach diéu chinh cuc bd Quy hoach chung
xdy dung xa Xuan Trung, huyén Xuin Truong dén nam 2030, nay thudc xa Xuan Hung,
tinh Ninh Binh,. Kinh d& nghi UBND x& Xu4n Hung xem xét, thong qua dé 1am co s&
b4o céo S& Xay dung tinh Ninh Binh xem xét, chap thuan chi truong diéu chinh theo
quy dinh.

Xin tran trong cdm on./.







