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56:1190 iQD-UBND

CQNG HOA XA ugI CHU NGHIA VrEr NAM
DOc l4p - Tg do - H+nh phtic

Xudn Htmg, ngdy3? thdng 7 ndm 2026

QUYET DINH
PhO duyQt tli6u chinh cgc bQ Quy ho4ch chung xiy dr;ng x6 Thg NghiQp,

huyQn Xuf,n Trulng il6n nim 2030 (nay li xfl Xufln H*g, tinh Ninh Binh)

0v sAN NHAN DAN xA xuAN HING

Cdn c* Luil Td chrhc chinh quyin dla phuong ngdy 16/6/2025;

Cdn ca Ludt Quy hoqch d6 thl vd n1ng th1n ngay 26/t 1/2024; LuQt srha ddi,

b6 sung m\t sO di€u cfia Luqt Quy hoqch dO thi vd ndng th1n ngdy I l/12/2025;

Cdn c{r NShl dlnh s6 178/2025/NE-CP ngay 0I/7/2025 crta Chinh phfi quy

dinh chi fiAt mlt s6 dtiu cfia LuQt Quy hoqch dO thi vd n1ng th1n;

Cdn ctr NShi dinh sd 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cfia Chfnh pht) s*a
dAi, bA sung m\t s6 di€u cfia NShl dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 0l/7/2025 da
Chinh phrt q,ry dinh chi ti€t m\t sA diiu cfia Ludt Quy hoctch dd thi vd n1ng th6n;

Cdn c{r NShi dlnh sO 145/2025/I{D-CP ngay 12/6/2025 cfia Ch{nh phrt quy

ctinh vi phdn aiin miim quyen crta ch{nh quyen dla phuong 02 ciip, phdn quyen,

phdn ciip trong lTnh vUc quy hoqch dO thi vd n1ng th1n;

cdn c* Th6ng tu sd, t6/2025/TT-BXD n?ry 30/6/2025 cfia B0 Xdy dung quy

dinh chi nAt m\t sA diiu cfia Ludt Quy hoqch d6 thi vd n6ng thdn;

Cdn cilr Th,ng w s6 $/2025/TT-BXD ngdy 09/12/2025 ctio B0 Xdy durng

sua ddi, bii sung mAt sd diiu uia Thdng u s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025
crta B0 trwdng EO Xay dr.rng quy dlnh chi tiiit m\t sd diiu crta Ludt Quy hoqch dd

thi vd n1ng thdn;

Cdn cr.r Th6ng ta s6 0I/2021/TT-BD ngay 19/5/2021 cfia B0 Xdy dtrng vi
vi€c ban hdnh "Quy chudnlfi thuQt qudc gia vi Quy hoqch xdy dw7";

Cdn ab Quyil dlnh s6 162/8D-UBND ngoy 19/01/2026 cfia UBND tinh Ninh
Binh v€ viQc phdn b6 chi fiAu s* ains aifu aiin ndm 2030 cho ctip xd sau sdp xAp ffAn

dia bdn tinh Ninh Binh;

Cdn cu Quyd dinh sO 1572/8D-UBND ngoy 3A/8/2024 crta UBND tinh Nam

Dinh (cfr) vi viQc ph€ duyQt diiu chinh Quy hosch xdy darng vilng huyQn Xtdn
Trudng, rinh Nam binl, dhn ndm 2030, tdm nhin dAn ndm 2050;

Cdn c{r Quy€t dinh s6 3540/QD-UBND ngdy 29/9/2022 cfia UBND huyQn

Xudn Trudng vi viec phA duyQt Quy hoqch chung xay dqng xd ThO Nghiq, huyQn

Xudn Trudng d€n ndm 2030;

Cdn ctr COng vdn sii 6641/SXD-QHKT ngdy 30/6/2026 c*a SO Xdy dlrng tinh

Ninh Binh vi viQc di xuiit diiu chinh c4c b0 quy hoqch chung xd Xudn Hwng, tinh

UY BEX NHAN NAX
XA XUAN HTI]\G
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Ninh Binh d€n ndm 2030; Vdn bdn sA ruZSBD-QHKT ngq 24/7/2026 cfia SdXdy
tlqng tinh Ninh Binh vd vi€c y kidn hO so di1u chinh cuc b0 quy hoqch chung xdy
dVng ffAn dla bdn xd Xudn Hung;

Theo di n7hi cfia Tradng phdng Kinh t€ xd Xudn Hung tqi Td trinh sd
143/TTr-KT ngdy 29/7/2026 vd kd qud thiim dinh Diiu chinh cuc b0 cdc Quy hosch
chung xdy dwng xd Xudn Hrng, tinh Ninh Binh dAn ndm 2030.

QTIYET E[NH:

Di6u 1. PhC duyQt Ei6u chinh cuc b0 Quy ho4ch chung x6y dgng xE Thq
NghiQp, huyQn Xu0n Truong d6n ndm 2030 (nay ld xE Xudn H*g, tinh Ninh Binh)
vdi nhfing nQi dung chri y6u nhu sau:

r. rtN QUY HO{CH:
Di6u chinh cuc b0 Quy ho4ch chung xdy dpg xE Tho NghiQp, huyQn Xudn

Trucrng d6n ndm 2030 (nay ld x5 Xu6n Hung, tinh Ninh Binh).

Ir. pH4.M VI Lap DrEU CHINH QUv HOd.CH:

Pham vi lap Di6u chinh cuc b0 Quy ho4ch chung xdy dung xi Tho NghiQp,
huy€n Xu0n Truong tl6n n6m 2$A (nay li xE Xudn Htmg, tinh Ninh Binh) tai mQt

s6 vi tri thuOc khu wc xd Thq Nghi0p (cfi), g6m: khu d6t truong TiCu hqc B Thq
NghiQp, khu d6t Trudng Trung hsc co s0 Tho NghiQp vd k1ru wc Cum c6ng nghiQp

Nam Di6n.

III. NQI DUNG DIEU CHiNH CPC BQ:

1. Ei6u chinh sr? drlng tl6t quy ho4ch:

Di6u chinh chric nf,ng sri dung tlSt quy hoach tai 03 vi tri, cu th6 nhu sau:

- Yl tr{ diiu chinh 0I (Truong Tidu hoc B Tho NghiQp): DiAu chinh vl tri phAn
-4.t10t m0 rQng cria trudng tu phfa Tdy (theo quy ho4ch du-o. c duy00 sang phia Nam
(theo Gi6y chrlng nhan quy6n sri dr,mg a6t sO T00259 c6p ngiy A611,012006) cho phr)
hqrp vdi hi$n trang thuc t6. DiQn tich diAu chinh ndm trong pham vi d6t c6ng cQng

danh cho giSo duc, chi th6 hiOn lai t6n bin d6 ili6u chinh sri dung d6t, khdng ldm
thay d6i t6ng diQn tich d6t cdng c$ng.

- Vi trt diiu chinh 02 (Truong Trung hsc co s0 Tho NghiQil: Ei6u chinh 0,45
ha ddt gi6o dr,rc (dd duqc c6p Gi6y ohimg nhan quydn sri dung e15t) thdnh e6t frSn

hqrp; d6ng thoi tli6u chinh 1,80 ha a6t O quy ho4ch m6i thinh ddt giao duc. Sau di6u
chinh, diQn tich dat giao duc tai vi tri niy ld 3,85 ha.

- fli ffl cti€u chinh A3 Gum c6ng nghiQp Nam Diin): DiAu chinh 5,50 ha d6t
c6ng nghiQp phia Tdy thanh a6t h5n hqrp; d6ng thoi diAu chinh 7,5A had6t h5n hqtp

phia DOng thanh d6t c6ng nghiQp, nhim phu hqp vdi quy md Cum c6ng nghiQp Nam
Di0n khoang 55 ha theo Quy6t Ai*r sri ISZZIQD-UBND ngay 301812024 cria UBND
tinh Nam Dinh (cfr).

Bang tdng hgp sri dung d6t quy hoach xE Thq NghiQp, huyQn XuAn Trucrng
diSn n6m 2030 (nay ld x6 Xudn H*g, tinh Ninh Binh) trudc vd sau diAu chinh cuc
b0 nhu sau:



STT Mg. dfch sfr dung tl6t
Trufc didu
chinh (ha)

Sau tlidu
chinh (ha)

Tnng(+)i
Ginm(-)

(ha)

I oAr xOxC I\GHIEP 380,94 380,94 0

1 D6t tr6ng hia 235,27 235,27 0

2 DAt tr6ng trot kh6c 70,81. 70,81 0
aJ D6t nu6i trdng thriy sin 67,95 67,95 0

4 D6t n6ng nghiQp kh6c 6,9L 6,9L 0

II oAr xAy DTING 327,22 327,22 0

1 o6t o' 83,42 81,62 -1,80

1.1 O6t O ldng x6m hi0n c6 62,95 62,95 0

1.2 P6t O quy hoach mdi 20,47 18,67 -1,80

2 D6t c6ng c0ng 9,45 10,80 +1135
a
J D6t cdy xanh, thi5 duc, thi5 thao 5,97 597 0

4 P6t t6n gi6to, danh lam, di tich r1,78 tL,78 0

5 D0t cdng nghiQp 52,55 54,55 +2r00

6
D5t x0y &mg cic chr?c nlng
k1rric

5,21 5,21 0

7 OdthatAng k! thuflt 87,22 87,22 0

7.1 D6t giao th6ng 66,47 66,47 0

7.2 P5t xrl lj, chdtthti rin 3,04 3,44 0

7.3 DAt nghia trang, nghia tlfa 17,55 17,55 0

7.4 gathatAng kf thu0t kh6c 0,16 0,16 0

8 O6t ha tAng phuc w s6n xu6t 56,62 56,62 0

9 Ddt qu6c phdng, an ninh 0,20 0,24 0

10 D6t h5n ho.p 14,80 13,25 -1r55

III pAT KHAC 0,13 0r13 0

1
D5t s6ng ngdi, kenh r4ch, mflt
nu6'c chuy6n dung

0

2 Ddt chua sri dung 0,13 0,13 0

TONG CQNG (I+II+III) 708,29 708,29 0

2. Chc nQi dung kh6c:

Thuc hiQn theo Quy ho4ch chung xdy dr;ng x5 Tho NghiQp, huyQn Xudn

Trucmg tt6n n[m 2030 (nay ld xd Xutn Hung, tinh Ninh Binh) t16 duqc UBND huy0n

Xu6n Trucrng ph6 duyQt tai Quy6t dinh sO :S+OIqD-UBND ngay 291912022.

Di6u 2. Phdng Kinh t6 xd Xudn Hrmg c6 tr6ch nhiQm hoan thiQn hO so quy

hoach, c6ng b6 c6ng khai, quin ly xdy &mg theo dring quy ho4ch dugc ph6 duyQt.
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Di6u 3. Quy6t tlinh ndy c6 hiOu luc kC tu ngdy k)r. Ch6nh Vdn phdng HDND

vd UBND x6, Tru0ng Phdng Kinh t€ xd,vd Thri truong c6c co quan, don vi 1i6n quan

chiu tr6ch nhiOm thi hdnh QuyiSt dinh ndy./.

Ndi nhAn:,!::::'l
- 56'Xdy drJng (dC b/c);
- Nhu Di6u 3;
- Luu: VT, KT.

TM. UY BAN NHAN DAN

ffi
w

il Trulng Khfnh



r. Lf Do vA stIcAN THIET pnAI omu cniNn QUY HoACH

ViQc ili6u chinh cUc b0 Quy ho4ch chung x6y dlmg xd Thq NghiQp, huyQn Xu6n

Tru&ng dtin ndm 2030,nay li xd Xudn H*g, tinh Ninh Binh, dua tr6n cdc cdn cri ph6p

$ vn thgc tiSn kh6ch quan sau:

1. Co sO ph{p If vn btii cenh mr6,,i

Thuc hi€n Nghi q.rytit sO \OZ+AIQ-UBTVQH15 ngiy 161612025 cria Uy ban

Thulng vU QuOc hQi vO viQc sip xtip dcrn vi hanh chfnh c6p xa tinh Ninh Binh, xfl Thg

NghiQp cirng x6 Tri Lfl vd xd Xudn Vinh (huyQn Xudn Trudng cfl, tinh Nam Dinh) dA

hqp nhAt thanh x5 Xudn H*g, tinh Ninh Binh, t6 chric theo mO hinh chinh quyiin dia

phuong 02 c6,p. S1r thay OOi ve dia gi6i hanh chfnh, ph4m vi quin ly vd quy m6 ddn sd

phuc vU d4t ra y6u cAu c6p Aitit pnai rd soiit, cflp nhflt lqi cdc ilinh hucmg quy ho4ch tI6

dugc phd duyQt ri6ng 16 cho tirng x5 tru6c d6y, trong d6 c6 OO ran Quy ho4ch chung xdy

Truong ph6 duyQt tai Quytit dinh s6 3840/QE-UBND ngiry 29/9/2022, nhem b6o dim

tinh th6ng nh6t, d6ng b0 v6i co c6u t6 chric b0 mriy chfnh quyAn mdi vd y€u ciu ph6t

tri6n thpc tti cria ilia ban sau s6p nhap.

2. Giaiqrry6t Uit cfp vn tiii uu h6a ngudn lgc

Qua ri so6t thlrc trang trirSn khai quy ho4ch tr6n dia ban x5 Thg NghiQp (cfi),

UBND xd Xudn Hung nh{n th6y mQt sd khu tl6t ducr. c quy ho4ch tu ndm 2022 diSn nay

cdn tdn tqibitcfp gita quy hopch vd hiQn trang sri dpng d6t, hoflc chua pht hgp v6i

quy ho4ch c6p tr6n tta tliAu chinh, cu th6:

- Khu d6t mo rQng Truong Tidu hgc B Thq NghiQp: theo quy ho4ch dugc duyQt,

phan d6t md rQng bd trf vA phiaT6,y; nhung thUc tti theo Gi6y chimg nhan quyAn srt

dung e5t sO T00259 c5p ngdy 0611012006 cho Trucmg Titiu hgc B Thg NghiQp, diQn tich

dft mO rQng nim v6 phia Nam. Can AiCu chinh tle phir hqp vdi thr,lc ttl hiQn tr4ng, ldm

co sd tliu tu x6y dpg m& rQng truong.

- Khu eft trucrng THCS Thq Nghigp: trong quri trinh di6u tra hiQn tr4ng 10p quy

ho4ch chung d5 kh6ng cflp nhdt dAy dfr phan diQn tfch 0,45 ha dd dugc cdp GiSy chimg

nhQn quyen sri dgng etAU dOng thdi cAn bd sung qu! d6t eC Uao d6m quy mO trudng hqc

tlrip tmg x6y dpg truong thanh truong chu6n mrlc tlQ 2 cia B0 Gi6o dgc vd xAy dpg
trudng thanh t udng ttiiim trong khu v.uc.

- Khu A5t CUm c6ng nghiQp Nam Di€n: quy hopch chung xd Thq Nghi-6p x6c dinh

quy md khoing 50 ha, chua pht hqp v6i Quytit tlinh sO L97}1QD-UBND ngdy 30/8 /2024

cria UBND tinh Nam Dinh (cfi) v6 viQc phd duyQt eti6u chinh Quy ho4ch xdy dlmg vung

huyQn Xudn Trudng, tinh Nam Dinh di5n n6m 2030, tim nhin d6n n[m 2050 (quy mO

khoang 55 ha). Can AiCu chinh cuc bO dO ilOng b0 v6i quy ho4ch c6p tr6n.

ViQc rli6u chinh cicvitri n6u trdn nhim khic phpc sg chua thdng nhdt gifa quy

ho4ch vd hiQn trqng,bio dim phn hqp vdi quy ho4ch c6p tr6n, khai th6c hiQu qui qui
d5t va et6p img kip thoi nhu ciu dAu tu xdy dpg c6c c6ng trinh gi6o dpc, c6ng nghi-6p

cria dia phucrng sau s6p nhap.



3. SU phir hqp vrft Lu{t Quy ho4ch dO thi vir ndng th6n
pOi ctritiu quy elfnh tai Di6u 45 Luat Quy ho4ch dO thi vd ndng thdn s6

47120241QH15, nQi dung diAu chinh cuc b0 n6u tr6n <16p tmg diy dri c6c di6u kiQn: kh6ng

ldm thay AOi tfnn ch6t, chric nlng chri d4o, cdu truc kh6ng gian vd tlinh huong phrit triiSn

t6ng thd cria dd ,io quy ho4ch chung dd tlugc ph6 duyQt; c6c nQi dung di6u chinh c6

pham vi cuc bQ, xu5t phdt tt y6u ciu thuc ti6n quan ly sau khi t6 chric lai don vi hanh

chfnh, tu viQc rl6ng b0 vdri quy ho4ch virng huyQn da diAu chinh vi phgc vu lql fch c6ng

cQng (md rQng qu! dat giao dgc, d6ng bO quY d6t c6ng nghiQp).

f6t lu$n: ViQc tli6u chinh cUc b0 Quy ho4ch chung xdy dlmg xd Thg NghiQp

(cfl) la 
"ao 

thitit, c6 co s& ph6p ly vd thUc ti6n rd rdng, pht hgrp v6i chri truong sfp xiSp

dcrn vi hanh chinh vd m6 hinh chinh quy6n dia phucrn g 02 cdp,ldm ccv scr di5 xd Xudn

Hung t6 chric thUc hi€n quy ho4ch mQt c6ch tt6ng bQ, th6ng nh6t trCn toan dia ban.

II. CO 56 LAP DIEU CHNH CUC BQ QUY HOACH

- Luft Quy hopch dO thi vd n6ng th6n s6 47l2O24lQHl5 ngdy 26/11/2024 vi Luflt

s6 t++tZO25lQHl5 ngdy 1 l/1212025 sria d6i, b6 sung mQt s6 di€u cta Luflt Quy ho4ch

dO thi vd n6ng thdn;

- Lu4t Xdy dpg sA nSlZOZ5lQH15 ngdy 10/1212025

- LuQt O6t Oai sA vnOZ+/QHls ngdy 18/0 112024;

- Nghi quytit sOzOZIZOZ5/QH15 cria Qu6c hQi vA viQc sip xtip tlcrn vi hanh chinh
i ., .

cap trnn;

- Nghi quytit sO IOZ+AIQ-UBTVQHI5 ngdy 161612025 cria Uy ban Thulng vu

Qu6c hQi ve viQc sip xtSp dcm vi hanh chfnh cdp xd cria tinh Ninh Binh ndm2025;

- Nghi dinh sO 178/20251ND-CP ngdy Oll7l2O25 cira Chfnh pht quy ttinh chi ti6t

mQt si5 di6u cira Lu4t Quy ho4ch dO thi vd n6ng thdn;

- Nghi dinh sO 34I2O26|NE-CP ngdy 2210l/2026 ctachinh phri sfra d6i, bO sung

mOt sti ili6u criaNghi tlinh sO l78l2025lND-CP;

- Nghi rlinh sO 145/20251ND-CP ngdy 121612025 cria Chfnh phri quy ilinh vC phdn

dinh thAm quyAn cria chinh quy0n tlfa phuon g 02 cip, phan quydin, phdn c6p trong linh

vgc quy ho4ch dO thi vd n6ng thdn;

- Nghi etinh s6 2t7/2026NE-CP ngdy 191612026 cria Chfnh phri quy elinh chi ti6t

mQt sti diAu cria Luft Xdy dpg vO quin ly hopt tlQng xdy dr,mg;

- Nehi ilinh sd \O2/2O24|NE-CP ngdy 301712024 cria Chinh phri quy tlinh chi titit

thi hanh mQt sti di€u cfia Luflt DAt etai.

- Quy6t dinh s6 975IQD-BXD ngdy 22/06/2026 ctnBQ Xdy dung v6 viQc c6ng

tO ttli tgc hdnh chfnh dugc sria d6i, b6 sung, bai b6 linh v.uc quy ho4ch dO thi vd n6ng

th6n, ki6n truc thuQc pham vi chric ndng quan ly cria B0 Xdy dpg;
- Th6ng w sA rc12025/TT-BXD ngdy 3016/2025 cria BQ Xdy dpg quy dinh chi

ti6t mQt sO ei€u cria Lu{t Quy ho4ch dO thi vi n6ng th6n;



- Quy chu6n k! thuQt qu6c gia QCVN 0l:202llBXD vC quy ho4ch xdy dpg (ban

hanh kdm theo Th6ng tu s6 }ll2}2llTT-BXD ngiry l9l5l202l cria BQ Xdy dlmg);

- Quytit dinh s6 l729lQD-TTg ngdy 3011212023 cria Thri tuong Chfnh phri ph6

duyQt Quy ho4ch tinh Nam Dinh thdi ky 2021-2030, tam nhin d6n nlm 2050;

- Quy6t dinh sO 56S/QD-UBND ngdy 26102/2026 ciaUBND tinh Ninh Binh vC

viQc ph6 duyQt diAu chinh Quy ho4ch tinh Ninh Binh thli W 2021-2030, tAm nhin d6n

nim 2050;

- Quy6t dinh sO 1872/QD-UBND ngiry 301812024 ctnLIBND tinh Nam Dinh (ct)
vC viQc ph6 duyQt eli6u chinh Quy ho4ch xdy dpg v[rng huyQn Xudn Tru<mg, tinh Nam

Dinh d6n n[m 203O,tAm nhin d6n ndm 2050;

- Quyi5t ilinh sO 3840/QD-IIBND ngity 291912022 cria UBND huyQn Xudn

Trucrng vA viQc phd duyQt Quy ho4ch chung x6y dpg xd Thq NghiQp, huyQn Xudn

Trucmg d6n ndm 2030;

- Vdn ban sti l07lls)O-Qfil(T ngay 041812025 cria S& XAy dlmg tinh Ninh Binh

vA hucmg d6n thgc hiQn mQt s6 nQi dung trong c6ng t6c quan ly nhi nu6c vA quy ho4ch

dO thi vi ndng th6n, ki6n trfc tr6n dia ban tinh;

- C6ng vIn sd 6641/S)O-Qfil(T ngiry 301612026 cria Sd X6y dpg tinh Ninh
Binh vd viQc dA xuSt e16 xu6t diAu chinh cpc bQ quy ho4ch chung xI Xudn Hrmg, tinh

Ninh Binh d6n ndm2030;

- ciSy chimg nhan quyAn sri dpng OAt sO T00259 c6p ngdy 06/10/2006 cho

Trucmg TirSu hgc B Thq NghiQp;

- Cen cri quy chu6n xdy dlmg ViQtNam, ciic quy chu6n, ti6u chudn chuy€n nganh

vd c6c quy itinh phrip lu{t kh6c c6 li6n quan;

- CAn cu citctdi liQu, sO Ueu vC friQn tr4ng kinh t6 - x5 hQi, hiQn trang sir dung d6t

do dia phuong vi c6c co quan li6n quan cung c5p.

rrr. EANH crn ulpN TRANG KHU WC DIEU CHiNH

1. Vi tri, quy m6, chrfrc ning sfr dgng A{t ni6n trgng khu tl6t dg ki6n tlidu chinh

1.1. Vi tr{ 1: Oiit mA rpng Trudng Ti€u hgc B Thg Nghi.Op - itiiu chinh v! tri phbn il6t
m0 rQng cho phit hqp hiQn trgng

- V! trf: khu d6t Trudmg Ti,3u hgc B Thg NghiQp, phfa Bic x6m7 (theo dia danh

x5 Thq NghiQp cfl).

- Quy md diQn tfch di6u chinh: phan d5t mo rQng theo quy ho4ch (nim trong t6ng

diQn tfch d5 quy ho4ch la d6t c6ng cQng ddnh cho girio dpc).

- Chric nlng srl dung <I5t hiQn lr:qngtheo quy ho4ch: d6t c6ng cQng (girio duc),

phdn m& rQng b6 tri vA phfa T0y.

- Hi€n trqngst dung d6t thgc t6: theo GiSy chimg nhan quyCn sri dsng e5t sO

T00259 c6p ngiy 06110/2006, phdn d6t m<v rQng nim v6 phfa Nam. NQi dung di6u chinh

chi th6 hiQn lai tr6n ban AO AiCu chinh sri dung d6t cho phir hqp v6i thgc tti, kh6ng ldm

thay tl6i tdng diQn tich <I6t c6ng cQng ddnh cho gi6o dqc.
a)



1.2. Vi trf 2: Dtit Trwdng THCS Th7 Nghi.Op - itiiu chinh co cdu Afu giAo dytc, tliit hdn

hqp vd ttfu O mA

- V! trf : khu d6t quy hogch Trucrng THCS Thq NghiQp @hfa Nam x6m 6 theo dia

danh xd The NghiQp cfi).

- Quy m6 diQn tich diAu chinh: 0,45 ha(chuyr5n tu d6t gi6o dgc sang d6t h6n hqp)

vi 1,80 ha (chuy€n tu ddt 6 mcvi sang d6t girio duc).

- Chric nlng sri dung A6t nien tr4ng theo quy hopch: d6t c6ng cQng (gi6o dpc) quy

m6 2,50 ha; ddt& quy ho4ch moi 1,80ha.

- HiQn tr?ng sri dung d6t thlrc tti: phdn diQn tich 0,45 had6 dugc c5p Gi6y chimg

nhfln quy6n sri dpng d6t nhmg khi diAu tra hiQn trang lflp quy ho4ch chung chua cflp

nhflt dAy dri. Sau itiAu chinh, diQn tfch d6t gi6o dpc t4i vi tri ndy ld 3,85 ha.

1.3. V! tri 3: Khu vqtc Cltm cfing nghiQp Nam Diin - itiiu chinh co cdu itfu cilng nghiQp

vd itiit hdn hq
- Vf tri: khu v.uc Cpm c6ng nghiQp Nam Eidin, phia T6y Nam x5 Thg NghiQp (ct).

- Quy md diQn tich diAu chinh: 5,50 ha (chuyr5n d6t c6ng nghiep phia Tdy sang

A6t n6n hqp) vd 7,50ha(chuy6n A6t fr6n hqp phia Ddng sang d5t c6ng nghiQp).

- Chric ndng sri dung e6t nien trangtheo quy ho4ch: d6t c6ng nghiQp (CCN Nam

DiAn quy m6 50 ha) vd d6t h6n hq'p.

- HiQn trang st dgng d6t thuc t6: chri y6u ld ilSt n6ng nghiQp, chua dAu tu xdy

d1rrrg theo quy ho4ch. Vi€c rli6u chinh nh[m dua quy m6 CCN Nam DiAn phr) hqp v6i

Quy ho4ch vung huygn Xu6n Trucmg (khoang 55 ha) theo QuyiSt dinh s6 1872/QD-

IIBND ngay 3018/2024.

2. HiQn trgng ki5n trfc, cinh quan khu tl6t tli6u chinh

C5c khu e6t dU kitin ili6u chinh n6u tr6n hiQn i16u chua dugc etdu tu xdy dpg
hoan chinh theo quy ho4ch; ri6ng khu it6t Trucrng Tii5u hqc B Thq NghiQp tld c6 c6ng

trinh trudrng hgc hiQn hiru. Crlc khu vgc cdn lai hiQn tr4ng chri ytiu le d6t trdng ltia, d6t

ndng nghigp; cinh quan mang tinh ch6t n6ng th6n vtng il6ng bAt g sdng Hdng.

3. HiQn tr4ng h4 ting t<i thu$t t4i khu tl6t

- Giao th6ng: c5c v! tri tli€u chinh dAu ti6p gi6p ho{c gdn c6c truc dudmg trpc x6,

huyQn lQ Thg Phf Dei dE dugc cimg h6a, thu{n lgi cho viQc diu tu xAy dUng.

- Cep diQn, c6p nu6c: m?ng ludi dien, nudc sinh hoat co bin da phir toi khu ddn

cu 16n cfln c6c vi tri didiu chinh, thu{n lqi cho viQc d6u nOi ttri tri6n khai diu tu x6y d1mg.

- ThoSt nudc, vQ sinh mdi trucmg: hQ th6ng tho6t nudc chti yi5u theo k6nh muong

nQi il6ng (kenh C6t Xuy6n, k6nh Thanh Quan), ca, dugc b6 sung, hoan thipn khi tri€n

khai cdc du 5n cu th'5 tai timg khu ddt di6u chinh.

TV. NQI DUNG DIEU CHiNH CUC BQ

1. Ph4m vi nghiGn crfru t$p <Ii6u chinh cgc bQ quy hogch



Pham vi nghiCn cuu bao gtim toan b0 di$n tfch t.u nhi6n thuQc ttia gioi hanh chinh

xE Thg NghiQp (ct), huyQn Xudn Trudmg, nay thuQc xd XuAn H*g, tinh Ninh Binh, c6

ranh gi6i theo Quytit dinh sd 3S40/QD-UBND ngity 29l9l2\22nhu sau:

+ Phia B6c girip xd Xudn Phong vd Xudn Ddi (cfl);

+ PhiaNam gi6p huyQn Giao Thty (cfl);

+ Phia D6ng giitpxd,Xudn Pht (ct);

+ Phia Tdy gi6p xI Xudn Phucmg vd Xu6n Trung (cfl).

- Quy md ddn sti ltheo Quyilt dinh s6 3840/QE-UBND): hiQn tr4ng 10.335 nguoi;

du b6o d6n ndm 2030 khoang 11.900 ngudi.

- Quy mO diQn tfch Q nhi6n: 708,29 ha.

2.Yitri tliiju chinh cB the

Di6u chinh 03 vi trf nhu sau:

-2.l.Vi tri tlidu chinh 0L (Trulng Ti6u hgc B Thq NghiQp): DiAu chinh vi tri
pfran OAt md rQng cria trudng tu phia TAy (theo quy ho4ch) sang phfa Nam (theo Gi6y

chimg nhan QSDD sO tOOZSg) cho phr) hqrp vdi hiQn trpng thUc tri. DiQn tich tli6u chinh
J L r 1 ., t

n6m trong pham vi ddt c6ng cQng danh cho gi6o dpc, chi th6 hi€n lai tr6n b6n d6 di6u

chinh sri dpng d6t, kh6ng ldm thay ttOi t6ng diQn tich d6t c6ng cQng.

- 2.2. Vi trf tli6u chinh 02 (Trudng THCS Thq NghiQp): Di6u chinh 0,45 ha

dat gieo duc (tld tlugc cdp GCNQSDD) thanh A6t n6n hqrp; d6ng thoi tti€u chinh 1,80 ha

Aat O quy ho4ch mcyi thanh adt giao dqc. Sau diAu chinh, diQn tich d6t gi6o dpc t4i vi tri
niy ld 3,85 ha.

- 2.3. Vi trf tlidu chinh 03 (CUm c6ng nghiQp Nam Didn): Di6u chinh 5,50 ha

d6t c6ng nghiQp phia Tdy thdnh A6t frSn hqp; d6ng thoi itiAu chinh 7,50 hadSt h6n hqrp

phia D6ng thanh d6t cdng nghiQp, nhim pht hqrp vdi quy md CCN Nam DiAn khoang

55 ha theo Quy6t dinh sO I8ZZ/QE-UBND ngdy 30/8 /2024.

T6ng hgrp: sau <1i6u chinh, quy d6t c6ng cQng (bao g6m gi6o dpc) tdng th€m 1,35

ha; quf d6t c6ng nghiQp tdng th€m 2,00ha;quy d6t 6 quy ho4ch m6i gi6m 1,80 ha; qu!
edt n6n hgp gi6m 1,55 ha. TOng diQn tich d6t xay d1mg (327,22ha) vd t6ng diQn tich t.u

nhi6n todn xd (708,29 ha) ktr6ng thay i16i so v6i quy ho4ch dI dugc ph6 duyQt.

3. DA xuit c6c chi ti6u sfr dgng d6t quy holch aiii vrft khu tl6t tli6u chinh cqc bQ

quy ho4ch

Do cilc khu d6t di6u chinh chri y6u 1A d5t gi6o dsc, d6t c6ng nghiQp vd e16t h6n

hqrp, de xuSt 6p dung c6c chi ti6u str dung d6t theo Quy chuAn k! thuQt qutic gia QCVN
01:2021/B-XD vd c6c ti6u churin chuy6n ngdnh hi-6n hanh, cg th,5:

+ D6t giiio dpc: chi ti€u vA diQn tich, mQt rlQ x6y d1mg, tAng cao thuc hiQn theo

ti€u chu6n tfri6t ti5 trucmg hqc hiQn hanh (TC\f$ tucrng img v6i c6p hqc; bio dim >10

m2lhgc sinh i16i v6i trucmg THCS.
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+ D6t c6ng nghi-ep (CCN Nam DiAn): tAng cao, mflt rl0 xdy d1mg, he s6 sri dpng

d5t thlrc hiQn theo quy chu6n vd cqm cdng nghi€p rd nQi dung quy ho4ch chi tiiSt CCN

dugc lQp theo quy tlfnh.

+ B6t h6n hqp: UO tri c6c chric neng phn hqp 1O6t A, dich vu thuong mai, c6ng

cQng...) theo quy ho4ch chi ti6t duo. c c6p c6 them quyAn phd duyQt

C6c chi ti6u cg the ve mat <10 xdy d1mg, hQ sO sti dgng AAt va ting cao t6i da cho

rung 16 d6t se dugc xrlc dinh chinh x6c trong budc 14p quy ho4ch chi titit hoAc thiiSt ki5

dd thi ri6ng cho timg khu v1rc, tr6n co sd nhiQm vu thitit k6 duo. c cdp c6thAm quyen phe

duyQt.

v. TiNH LItN TUC, DoNG BQ cuA ToAl[ BQ QUY HoACH xAv DING
L. Tinh li6n tgc, tliing bQ cria tohn bQ dii en quy ho3ch

Ll. VA mfi kh6ng gian quy hogch

- 03 vi tri tli6u chinh d6u c6 quy md nh6, nim trong c6c khu chric nlng d5 dugc

quy ho4ch, kh6ng ldm thay aOi c6u tnic kh6ng gian t6ng th6 cria AO an quy ho4ch chung

xd The NghiQp (cf,) da dusc ph€ duyQt.

- ViQc tli6u chinh ccr c6u gifia d6t giiio dgc, OAt fr6n hgrp, d6t cdng nghiQp, d6t &

m6i rtdu thlrc hiQn tr6n nguy6n tic chuy6n d6i trong nQi b0 nh6m d6t xdy dtmg, kh6ng

m& rQng pham vi d5t xdy dpg ra ngodi ranh gi6i quy ho4ch ttd duyQt; t6ng diQn tich tISt

xdy dpg git nguydn327,22ha.

L2. VA ding b0 hq fing k! thuQt - xd ttQi

- Cdcvi tri tti6u chinh t16u titip girlp ha tdng giao th6ng, c6p diQn, c6p nu6c hiQn

hiru, thudn lgi cho viQc tISu nOi eOng bO khi trii5n khai tliu tu xdy dpg.

- Vi€c b6 sung quy d6t gi6o dpc cho Trucmg THCS Thg NghiQp girip tdng cudmg

tl6ng bO vC ha tdng x5 hQi, <I6p img ti6u chudn di€n tfch trudmg hqc theo quy dinh.

1.3. Tuong thfch vdi cric quy hogch cAp tAn vd cilng cdp

- ph1 hsp v6i Quyi5t dinh sO 3840/QE-UBND ngity 291912022 cria UBND huyQn

XuAn Trudmg vO viec ph€ duyQt Quy ho4ch chung xdy dpg x5 Thq Nghi€p dtin nim
2}3},khdng ldm thay OOi Ainn hucmg ph6t tri6n t6ng th6.

- Phn hgrp vdi Quy6t tlinh sO L}7}!QD-UBND ngdy 30/8 12024 cta UBND tinh

Nam Einh (cfi) ve diBu chinh Quy ho4ch x6y dlmg virng huyQn XuAn Trudrng (quy m6

CCN Nam EiAn khoang 55 ha).

La. Vi phdn kjt ttdu tw vd khd ndng thgc hiQn

- Cdcvi tri di6u chinh c6 quy md nh6, phn hgp ee trien khai trong giai do4n 2026

- 2030,t4o di6u kiQn thu{n lgi huy <10ng nguiin lgc dAu tu xdy dmg trudmg hqc, cgm

c6ng nghiQp rd c5c chric ning li€n quan.

Ktit tufln: Vi€c tli€u chinh cuc b0 kh6ng ldm ph5 vd c6u truc, dlnh huong ph6t

tri6n t6ng th6 cria AO rin quy ho4ch chung x5 Thg NghiQp (ct); nguqc l4i, g6p phdn khic
phUc sg chua th6ng nh6t gita quy ho4ch vd hiQn trerrrg,hoan thiQn he th6ng h4 tdng xE

hQi tl6ng bQ, e16p ung kip thdi y6u ciu quin ly sau s6p nhap.
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vI. HrEU euA KrNH TE - xA ner cu^q. uEc ornu cniNn cUC Be euy
HOACH

1. HiQu qui vd kinh t5

T4o co sd ph6p tli Ae etAu tu m& rQng Cgm c6ng nghiQp Nam DiAn theo quy m6

m6i (khoang 55 ha), thu htit d6u tu, ph:it trirSn s6n xu6t c6ng nghiQp - ti6u thri c6ng

nghi$p; ti6t kiQm chi phi dAu tu ha teng do tfln dung qu! ddt, ha tdng kI thu{t hiQn htu;
khai th6c hiQu qui qu! d6t h6n hqp.

2. HiQu qui vd xfl hQi

BAo rtim quf d6t xdy d1mg, m& rQng Truong TiiSu hqc B vd Trucmg THCS Thg

Nghi€p phn hqrp v6i thuc t6 vd ti6u chu6n diQn tich truong hoc, g6p phen n6ng cao ch6t

luqng d4y vd hqc; khic phuc sg chua th6ng ntr6t gita quy ho4ch vd GiSy chrlmg nhan

quy6n sri dpng dat Aa cip,bin dim quy6n lqi hap ph6p cria c6c don vi st dgng d6t.

3. HiQu qui vd m6i trudnrg vir td chrfrc kh6ng gian

G6p phan chinh trang kh6ng gian, kitin truc cinh quan khu vuc theo hucmg vIn
minh, hiQn itai; t4o diAu kiQn quan Ly, giims6t h4 tang kf thuflt rl6ng b0 hcrn; b6o dim
sg phir hqp gita quy ho4ch x5 v6i quy ho4ch ving huyQn d5 dugc diAu chinh.

fiit lufn: NQi dung di6u chinh qrc bQ mang tfnh khathi, c6 tric dQng tich cuc vd

l6u ddi d6n sU ph6t tri€n kinh t6 - xA hQi cria x5 Xudn Hung.

VIr. xAc DINH cAC CHi utu KINH rE - rY rHUAr DAT DtIorc sAU KHr
DIEU CHiNH CUC BQ QUY HO4.CH

Bang t6ng hqrp quy ho4ch sir dpng ddtxaThg Nghigp (cfl) d6n ndm 2O3O tru6c

vd sau diAu chinh cuc bO nhu sau:

BANG roxc Hgp ew HoAcH srlngNc DAr rRtloc vA sAU DIEU cnixn

STT Mgc tlfch sfr dqng d6t Tru6c EC (ha) Sau DC (ha)
TIng(+)/
Ginm(-)

I oAr NoNc NGHIEP 380,94 380,94 0

1 odt trding lira 235,27 235,27 0

2 O6t tr6ng trgt khric 70,81 70,81 0

J D5t nudi trdng thriy san 67,95 67,95 0

4 O6t ndng nghiQp khric 6,91 6,91 0

u oAr xAv DTING 327,22 327,22 0

I p6t o 83,42 81,62 -1,80

1.1 Odt O tang x6m hi€n c6 62,95 62,95 0

1.2 OAt 6 quy ho4ch m6i 20,47 78,67 -1,80

2 D6t c6ng cQng 9,45 10,80 +1,35

J O6t c6y xanh, th6 dgc th6 thao 5,97 sq7 0

4 OAt tOn giiio, danh lam, di tich 17,78 11,78 0

5 D6t c6ng nghiQp 5? 55 54,55 +2,00

6 O5t xdy dlmg c6c chric ning khric 5,21 5,21 0

7 OAt ha tdng ky thu{t 87,22 87,22 0

7.1 D6t giao th6ng 66,47 66,47 0
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STT Mgc dfch sfr dgng tl6t Trudc DC (ha) Sau DC (ha) TIng(+)/
Giim(-)

1.2 o6t xt lf ch6t thii rin 3,04 3,04 0

t.) D6t nghia trang, nghia dia 11,55 17,55 0

7.4 O6t he tAng k! thu{t khrlc 0,16 0,16 0

8 odt tra t6ng phgc vp sin xu6t 56,62 56,62 0

9 D6t qui5c phdng, an ninh 0,20 0,20 0

10 o6t hdn hqp 14,80 13,25 -1r55

III oAr xnAc 0,13 0r13 0

I
Edt s6ng ngdi, kdnli r4ch, MN chuydn
dirng

0

2 D6t chua sti dgng 0,13 0,13 0

TONG ceNG (r+Ir+rID 708,29 708,29 0

Bang so s6nh chi ti€u kinh t6 - k! thu4t:

Chi ti6u Tru6c DC Sau DC Ghi chri, {I6nh gi,

D6t c6ng cQng (gdm girio dr,Ic) 9,45ha 10,80 ha
TIng 1,35 ha, b6 sung quy ddt gido
duc cho Trucmg THCS Thq Nghidp

o6t cdng nghiQp 52,55 ha 54,55 ha
TIng 2,00 ha, d6ng b0 quy m6 CCN
Nam Di6n -55 ha theo QH vr)ng
huydn

o6t 6 quy ho4ch m6i 20,47 ha 18,67 ha
Gidm 1,80 ha. chuydn sang ddt girlo
duc

o6t h6n rrqp 14,80 ha 73,25 ha
Gilm 1,55 ha (nh4n 0,45 v2r 5,50 ha;
chuy6n 7,50 hasang cdng nghiQp)

T6ng di6n tich rl6t xAy dr,mg 327,22ha 327,22ha
K!6ng thay d6i (rli6u chinh nQi bQ co
cAu sri dung dAt)

T6ng diQn tfch t.u nhi6n 708,29 ha 708,29 ha Khdng thay tl6i

vrr. oANn crA rAc DqNG cua vrpc DIEU cHiNH cUC BQ EEN vrlpc
TRIEN KTIAI THII. C HIE,N QUY HOACH EA DTIqC PHf DUYE,T

1. Tdc d0ng tfch cqc

Kh6c phuc kip thdi sU chua th6ng nh6t giira quy ho4ch vd hiQn tr4ng srl dung d5t

(ci6y chimg nhAn QSDD da c6p); bio dim phn hqrp v6i quy ho4ch vung huyQn da di€u

chinh; b6 sung quy d6t gi6o dpc tlip rmg nhu cAu hgc tflp; t4o co sd ph6p bi dC dAu tu
m& rQng Cgm c6ng nghiQp Nam Didn, thu hrit dAu tu ph6t tritin kinh ti5 dia phucrng.

2.Tf,c tlQng ti6u cgc vi rfri ro
ViQc tli6u chinh co c6u sri dgng d6t, chuyen OOi mgc dfch sri dgng edt (Aac Uiet

la d6t hia sang d6t c6ng nghiQp, d6t trdn hqp) ddi h6i tudn thri nghiCm ng{t quy tlinh vC

chuyCn mgc dich sri dgng d6t n6ng nghiQp; c6ng t6c thu hdi ditt, gi2iph6ng mat bang

ddi h6i sg ph6i hqp ch{t ch6 gifta cdc c}rp chinh quyen vd sg tl6ng thu{n cria Nhdn ddn

Ae Uao dim dring trinh t.u, thri tpc theo quy dinh.

s. K5t tugn



ViQc tli6u chinh cuc b0 khdng ldm thay e6i tintr ch6t, chfc n6ng, quy m6 vi c6c

gi6i ph6p quy ho4ch c6t l6i cta d6 6n Quy ho4ch chung xdy dpg xi Thq NghiQp (cfi)

dd duo. c phd duyQt; nQi dung iti€u chinh mang tinh tich cgc, g6p phan ndng cao hiQu qui
st dgng et6t va thric dAy phdt tri6n kinh t6 - xa hQi b6n virng cria tlla phuong.

Ix. BrEN pnAp xnAc PHUC cAc vAN or NAv srNH Do DrEu cHiNH cuc
BQ

ViQc diAu chinh qrc bQ quy ho4ch ld c5n cri ph6p l)? de thlrc hiQn c6c thri trlc
chuyi5n d6i muc dich sti dung d6t, giao d6t, dau tu xdy dung. Trong qu6 trinh tri6n khai,

c6 th6 phrit sinh mQt s6 t6c clQng nhu: bpi, titing 6n, nu6c thh,i, chtrtthii rin trong giai

do4n thi c6ng x6y dpg hp tdng vi c6ng trinh tr6n c6c khu O6t OiCu chinh, ilac bi€t tai
khu vuc Cgm cdng nghiQp Nam DiAn.

Circ tdc ttQng ndy sE dugc hqn ch6 tOi Aa th6ng qua viQc phdng ngira, kiiSm sodt

chlt ch6 ngay tu budc lflp quy ho4ch chi tiiSt, l{p du 6n dAu tu cho drin khi dua c6ng

trinh vdo khai th6c sri dpng, b6o d6m tudn thri nghiCm ngf;t circ ti6u chudn, quy chudn

kf thuat hiQn hdnh vA m6i trucmg, xdy dpg. Otii vOi Cpm c6ng nghiQp Nam Ei6n, cdn

thpc hiQn tilffi gi6 t6c dQng m6i trucmg vd x6y dpg hQ th6ng xri ly nu6c thAi tflp trung

theo quy dinh.

Trong qu6 trinh trir5n khai, IIBND xd Xudn Hung vi c6c co quan chric ning c6

1i6n quan thUc hiQn c6ng khai quy ho4ch, tham v6n y ki6n cQng d6ng ddn cu; tl6ng thdi

b6o dim thgc hiQn nghiEm tuc, dring trinh t.u, ttui tgc thu h6i ddt, giao d6t, chuy,Sn muc

dfch sri dung d6t theo quy ttfnh cria ph6p lu{t.

X.LQ TRiNH, TIEN DQ THTI. C HIEN THEO DIEU CHiNH QUY HOACH
CUC BQ SAU KHI DTIqC PHT DUYET

Sau khi nQi dung tli€u chinh cuc bQ Quy ho4ch chung xdy dpg xd Thg NghiQp

(cfi) du-o. c c6rp c6tham quyAn ph6 duyQt, c6ng chric php tr6ch linh vpc Kinh tti - Ha tang

thuQc IIBND xd Xudn Hung c6 tr6ch nhiQm chri tri, pfr6i trqrp cflp nhflt, the hien ctic nQi

dung eti6u chinh vdo hd so tI6 ,{n quy hogch chung xdy dpg x5 Thg NghiQp (ct); tl6ng

thdi tO chr?c c6ng bd cdng khai nQi dung di0u chinh quy ho4ch theo quy ttinh tai Ei6u

50 LuQt Quy ho4ch dO thi vd ndng th6n, thoi han cham nn6t ta 15 ngdy t<C tir ngiy quy

ho4ch di6u chinh dugc ph6 duyQt.

Tr0n <Idy ld Biio cdo nQi dung vd kti ho4ch di6u chinh cqc bQ Quy ho4oh ohung

xdy ftmg xE Thg Nghi-ep, huyQn Xudn Truong drin n[m 2}30,nay thuQc xE Xudn H*g
tinh Ninh Binh. Kinh de nghi UBND x6 Xudn Hmg xem x6t, th6ng qua d0 ldm co sd

b6o c6o S0 Xdy d1mg tinh Ninh Binh xem x6t, ch6p thufln chfr trucrng dieu chinh theo

quy etinh.

Xin trdn treng cdm on./.
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