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QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chung xay dung xa Tho Nghiép,
huyén Xuin Trwong den nam 2030 (nay 14 xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh)

UY BAN NHAN DAN XA XUAN HUNG

Cén cik Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

9 Can cir ;ud‘t Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt sira doi,

b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 11/12/2025,
Can cir Nghi dinh s0 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

- Can cie Nghi ,d_infz 50 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phu sua
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s 1 78/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot so dieu ciia Ludt Quy hoach do thi va ndong thon,

Can cir Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy

dinh vé phan dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee quy hoach dé thi va nong thon,

Can cir Thong tir s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xdy dung quy
dinh chi tiét mot so diéeu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Thong tw sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B¢ Xdy dung
sita doi, bé sung mot s6 diéu ciia Thong tr $0 16/2025/TT BXD ngay 30/6/2025
cuia Bo trudng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do
thi va néng thon;

Cén cir Thong tr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B§ Xdy dung vé
viéc ban hanh "Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung";

Can cit Quyet dinh s6 162/0D-UBND ngay 19/01/2026 ciua UBND tinh Ninh
Binh vé viéc phdn bé chi tiéu s dung dat dén nam 2030 cho cdp xa sau sdp xép trén
dia ban tinh Ninh Binh;

Can cik Quyét dinh s6 18 72/QD UBND ngay 30/8/2024 ctia UBND tinh Nam
Dinh (cii) vé viéc phé duyét diéu chmh Quy hoach xdy dung vung huyén Xudn
Truong, tinh Nam Pinh dén ndm 2030, tam nhin dén ndm 2050,

Cdan cit Quyét dinh s6 3840/QD-UBND ngay 29/9/2022 ciia UBND huyén
Xudn Truong vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Tho Nghiép, huyén
Xudn Truong dén nim 2030;

Cdin cir Cong vin s6 6641/SXD-OHKT ngay 30/6/2026 cua So Xdy dung tinh
Ninh Binh vé viéc dé xudt diéu chinh cuc bé quy hoach chung xd Xudn Hung, tinh



Ninh Binh dén nam 2030; Vin ban s6 7923/SXD-QHKT ngay 24/7/2026 ciia S6 Xay
dung tinh Ninh Binh vé viéc y kién ho so diéu chinh cuc bo quy hoach chung xdy
dung trén dia ban xd Xudn Hung;

Theo d@é nghi ciia Ti ruong phong Kinh té xd Xudn Hung tai To trinh 50
143/TTr-KT ngay 29/7/2026 va két quad tham dinh Diéu chinh cuc b cdc Quy hoach
chung xdy dung xd Xudn Hung, tinh Ninh Binh dén nam 2030.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu’ chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung xd Tho
Nghiép, huyén Xuén Truong dén nam 2030 (nay 1a x& Xuén Hung, tinh Ninh Binh)
v6i nhitng ndi dung cha yéu nhu sau:

I. TEN QUY HOACH:

Dié}l chinh cuc bo Quy hoach chung xay dung xa Tho Nghiép, huyén Xuan
Truong dén nam 2030 (nay la xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh).

I1. PHAM VI LAP PIEU CHINH QUY HOACH:

Pham vi 1ap Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xdy dung xa Tho Nghiép,
huyén Xuan Trudng dén nim 2030 (nay 14 x3 Xuén Hung, tinh Ninh Binh) tai mét
s6 vi tri thude khu vure x4 Tho Nghiép (cii), gdm: khu dat Truong Tiéu hoc B Tho
Nghiép, khu dét Trudng Trung hoc co s& Tho Nghiép va khu vire Cum cong nghiép
Nam Dién.

I1I. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO:
1. Piéu chinh si dung dit quy hoach:
Piéu chinh chirc niang st dung dt quy hoach tai 03 vi tri, cu thé nhu sau:

- Vi tri diéu chinh 01 (Truomg Tiéu hoc B Tho Nghiép): Diéu chinh vi tri phan
dat mo rong cua truong tu phia Téy (theo quy hoach duoc duyét) sang phia Nam
(theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 T00259 cap ngay 06/ 10/2006) cho phu
hop v6i hién trang thuc té. Dién tich diéu chinh nam trong pham vi dat cong cong
danh cho gido duc, chi thé hién lai trén ban dd diéu chinh st dung dat khong lam
thay ddi tbng dién tich dat cong cong.

- Vi tri diéu chinh 02 (Truong Trung hoc co s6 Tho Nghiép): Diéu chinh 0,45
ha dat glao duc (da duogc cip Gidy chung nhan quyen su dung dat) thanh dat hon
hop; ddng thoi didu chinh 1,80 ha d4t & quy hoach mdi thanh d4t gido duc. Sau diéu
chinh, dién tich dat gido duyc tai vi tri nay 1a 3,85 ha.

- Vi tri diéu chinh 03 (Cum cong nghiép Nam Pién): Diéu chinh 5,50 ha dat
cong nghiép phia Tay thanh ¢4t hén hop; dong thoi diéu chinh 7,50 ha dat hon hop
phia Pong thanh dat cong nghiép, nham phi1 hop véi quy mé Cum cong nghiép Nam
Pién khoang 55 ha theo Quyét dinh s6 1872/QD-UBND ngay 30/8/2024 ciia UBND
tinh Nam Dinh (cii).

Bang téng hop st dung dat quy hoach x4 Tho Nghiép, huyén Xuén Trudng
dén nam 2030 (nay 14 xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh) truéc va sau diéu chinh cuc
bo nhu sau:



M .2 Tang(+)/
STT|  Mycdihoramgae | T | Soudidn ci(f:()(.))
I |PAT NONG NGHIEP 380,94 380,94 0
1 |Dét trong lua 23527 235,27 0
2 |Dat trdng trot khac 70,81 70,81 0
3 |Péit nuéi trong thiy san 67,95 67,95 0
4  |Pat nong nghiép khac 6,91 6,91 0
I |PAT XAY DUNG 327,22 327,22 0
1 |Pito 83,42 81,62 -1,80
1.1 | Pt ¢ lang x6m hién c6 62,95 62,95 0
1.2 | P4t & quy hoach méi 20,47 18,67 -1,80
2 |Pit cong cong 9,45 10,80 +1,35
3 |Dét cy xanh, thé dyc, thé thao 5,97 3,97 0
4 |PAit ton gido, danh lam, di tich 11,78 11,78 0
5 |Pét cong nghiép 52,55 54,55 +2,00
6 Bé’t xdy dung céc chirc nang 521 521 0
khac
7 |DAt ha tang k¥ thuat 87,22 87,22 0
7.1 | Dat giao thong 66,47 66,47 0
7.2 | Patxa Iy chat thai ran 3,04 3,04 0
7.3 | DAt nghia trang, nghia dia 17,55 17,55 0
7.4 | Patha ting k¥ thuat khéc 0,16 0,16 0
8 |DAt ha tAng phuc vu san xuat 56,62 56,62 0
9 |Péit quoc phong, an ninh 0,20 0,20 0
10 |Pét hon hop 14,80 13,25 -1,55
III | PAT KHAC 0,13 0,13 0
1 Dé? song nAg(‘)i, ‘kénh rach, mat i _ 0
nudc chuyén dung
2 |Pét chua st dung 0,13 0,13 0
TONG CONG (I+IT+I1I) 708,29 708,29 0

2. Cac noi dung khac:

Thuc hién theo Quy hoach chung x4y dung x& Tho Nghiép, huyén Xuan

Trudng dén nam 2030 (nay 1a x4 Xuan Hung, tinh Ninh Binh) d& dugc UBND huyén
Xuan Truong phé duyét tai Quyét dinh s6 3840/QD-UBND ngay 29/9/2022.

Pidu 2. Phong Kinh té xa Xuan Hung c6 trach nhiém hoan thién hd so quy

hoach, cong bd cong khai, quan 1y xay dung theo ding quy hoach duoc phé duyét.




Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky. Chanh Vin phong HDND
va UBND x4, Trudng Phong Kinh té xa va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: /== TM. UY BAN NHAN DAN
- S& Xay dung (dé b/c); 1

- Nhu Piéu 3;
- Luu: VT, KT.




I. LY DO VA SU CAN THIET PHAI DIEU CHINH QUY HOACH

Viéc diéu chinh cuc b Quy hoach chung x4y dung xa Tho Nghiép, huyén Xuan
Trudng dén nim 2030, nay 1a xd Xuan Hung, tinh Ninh Binh, dua trén céc can cir phap
Iy va thuc tién khach quan sau:

1. Co s& phap Iy va béi canh méi

Thue hién Nghi quyét sé 1674/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé viée sap xép don vi hanh chinh cip x4 tinh Ninh Binh, xa Tho
Nghiép cung xa Tra Lii va x4 Xuén Vinh (huyén Xuan Truong cii, tinh Nam Dinh) da
hop nhat thanh x4 Xuan Hung, tinh Ninh Binh, t6 chtrc theo mé hinh chinh quyén dia
phuong 02 cép. Su thay ddi vé dia giéi hanh chinh, pham vi quan ly va quy mé dan sb
phuc vu dit ra yéu cau cap thiét phai ra soat, cap nhat lai cac dinh huéng quy hoach da
dugc phé duyét riéng 1€ cho ting x4 trudc day, trong d6 ¢é Db 4an Quy hoach chung xay
dung x4 Tho Nghiép, huyén Xuin Trudng dén nam 2030 di dugc UBND huyén Xuan
Trudng phé duyét tai Quyét dinh sé 3840/QD-UBND ngay 29/9/2022, nham bao dam
tinh théng nhit, ddng bd véi co cAu td chirc bd may chinh quyén mdi va yéu cau phat
trién thuc té cua dia ban sau sap nhap.

2. Giai quyét bit cip va t6i wu héa ngudn e

Qua ra soat thuc trang trién khai quy hoach trén dia ban xa Tho Nghiép (ci),
UBND x3 Xuan Hung nhan thy mot s6 khu dit dugc quy hoach tir nam 2022 dén nay
con ton tai bat cap gitta quy hoach va hién trang sir dung dat, hodc chua phu hgp véi
quy hoach cAp trén da diéu chinh, cu thé:

- Khu d4t mé rong Truong Tiéu hoc B Tho Nghiép: theo quy hoach dugc duyét,
phan dit mé rong b tri vé phia T4y; nhung thuc té theo Gidy chtng nhan quyén str
dung dét s T00259 cép ngay 06/10/2006 cho Trudng Tiéu hoc B Tho Nghiép, dién tich
dAt m& rong nim vé phia Nam. Cén diéu chinh dé phu hop véi thue té hién trang, 1am
co s& dau tu xay dung mé rong trudng.

- Khu dit Truong THCS Tho Nghiép: trong qua trinh diéu tra hién trang l4p quy
hoach chung dd khong cap nhat day @i phan dién tich 0,45 ha dd dugc cip Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat; ddng thoi cin bd sung quy d4t dé bao dam quy md trudng hoc
dap tng x4y dung truong thanh truong chuidn mutc d6 2 ctia Bd Gido duc va xay dung
trudong thanh trudng diém trong khu vye.

- Khu dit Cum cdéng nghiép Nam Pién: quy hoach chung x4 Tho Nghiép xéc dinh
quy md khoang 50 ha, chua phit hop véi Quyét dinh s6 1872/QD-UBND ngay 30/8/2024
ctia UBND tinh Nam Pinh (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach x4y dung ving
huyén Xuan Trudng, tinh Nam Pinh dén nam 2030, tim nhin dén ndm 2050 (quy md
khoang 55 ha). Can diéu chinh cuc bo dé ddng bd véi quy hoach cAp trén.

Viéc diéu chinh céc vi tri néu trén nhim khic phuc su chua th6ng nhét gitta quy
hoach va hién trang, bao dam phu hop v6i quy hoach cip trén, khai thac hiéu qua quy
d4t va dap ung kip thdi nhu cdu dau tu x4y dung céc cong trinh gido duc, cong nghiép
cta dia phuong sau sap nhép.



3. Sw phut hgp véi Luit Quy hoach dé thi va néng thon

Pbi chiéu quy dinh tai Piéu 45 Luat Quy hoach do6 thi va nong thon s6
47/2024/QH15, ndi dung diéu chinh cuc bd néu trén dap Gmg déy du céc didu kién: khong
lam thay déi tinh chat, chirc nang chu dao, cAu trac khong gian va dinh huéng phat trién
téng thé ctia dd 4n quy hoach chung di dugc phé duyét; cac ndi dung diéu chinh ¢6
pham vi cuc bg, xuét phét tir yéu cau thuc tién quéan ly sau khi td chire lai don vi hanh
chinh, tir viéc dong bod véi quy hoach ving huyén da diéu chinh va phuc vu loi ich cong
cong (m& rong quy dat gido duc, ddng bod quy dat cong nghiép).

Két luan: Viéc diéu chinh cuc bod Quy hoach chung xay dung xa Tho Nghiép
(cii) 1a can thiét, c6 co s& phép ly va thuc tién rd rang, phu hop véi chu trwong sap xép
don vi hanh chinh va mé hinh chinh quyén dia phuwong 02 cdp, 1am co s& dé xa Xuén
Hung t6 chirc thuc hién quy hoach mdt cach ddng b, théng nhit trén toan dia ban.

II. CO SO LAP PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

- Luét Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 va Luat
s& 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira ddi, bd sung mot sé didu ctia Luat Quy hoach
d6 thi va nong thon;

- Luét X4y dung sd 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Luét D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 cla Qudc hdi vé viée sip xép don vi hanh chinh
cép tinh;

- Nghi quyét sb 1674/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé viée sip xép don vi hanh chinh cdp xa cta tinh Ninh Binh ndm 2025;

- Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét
mot sb diéu ctia Luét Quy hoach dd thi va ndng thon;

- Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phi stra doi, bo sung
mot sé diéu ctia Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP;

~Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu quy dinh vé phan
dinh thAm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cp trong linh
vuc quy hoach do thi va ndng thon;

- Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luit X4y dung vé quan ly hoat dong xay dung;

_ Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dét dai.

- Quyét dinh s 975/QD-BXD ngay 22/06/2026 clia B Xay dung vé viéc cong
b6 thi tuc hanh chinh dugc stra dbi, bd sung, bii bo linh vuc quy hoach dd thi va nong
thdn, kién truc thudc pham vi chitc ning quan ly cua Bo Xay dung;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xy dung quy dinh chi
tiét mot sd diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;



- Quy chudn k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD vé& quy hoach xiy dung (ban
hanh kém theo Thong tu s§ 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctiia Bd X4y dung);

- Quyét dinh sd 1729/QD-TTg ngay 30/12/2023 ciia Thii tuéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thai ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 26/02/2026 ciia UBND tinh Ninh Binh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ninh Binh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s6 1872/QB-UBND ngay 30/8/2024 ctia UBND tinh Nam Dinh (cfi)
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xay dung ving huyén Xuan Trudng, tinh Nam
Dinh dén nim 2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 3840/QD-UBND ngay 29/9/2022 ctia UBND huyén Xuén
Trudng vé viéc phé duyét Quy hoach chung x4y dung xd Tho Nghiép, huyén Xuin
Trudng dén nam 2030;

- Vin ban s6 1071/SXD-QHKT ngay 04/8/2025 ctia S& X4y dung tinh Ninh Binh
vé& hudéng dan thyuc hién mét sd ndi dung trong cong tac quan ly nha nuée vé quy hoach
d6 thi va ndng thén, kién tric trén dia ban tinh;

- Cong vin sb 6641/SXD-QHKT ngay 30/6/2026 clia S& X4y dung tinh Ninh
Binh v& viéc dé xuit dé xuit diéu chinh cuc bod quy hoach chung xd@ Xuan Hung, tinh
Ninh Binh dén nim 2030;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 T00259 cip ngay 06/10/2006 cho
Trudng Tiéu hoc B Tho Nghiép;

- Can ctr quy chudn xdy dung Viét Nam, cic quy chudn, tiéu chuan chuyén nganh
va cac quy dinh phap ludt khac c6 lién quan;

- Cin ¢t c4c tai liéu, sb liéu vé hién trang kinh té - xa hoi, hién trang st dung d4t
do dia phuong va cic co quan lién quan cung cap.

IIT. PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC PIEU CHINH

1. Vi tri, quy mé, chitrc ning sir dung dit hién trang khu @it dy kién diéu chinh
1.1. Vi tri 1: Pt mé rong Trwong Tiéu hoc B Tho Nghigp - diéu chinh vi tri phan dit
mo rong cho phu hop hién trang

- Vi tri: khu dét Trudong Tiéu hoc B Tho Nghiép, phia Bic xém 7 (theo dia danh
x4 Tho Nghiép cii).

- Quy mo dién tich diéu chinh: phan d4t mé rong theo quy hoach (ndm trong tong
dién tich da quy hoach 14 dat cong cong danh cho gido duc).

- Chtrc nang str dung dét hién trang theo quy hoach: d4t cong cong (gido duc),
phin mé rong bb tri vé phia Tay.

- Hién trang sir dung dat thuc té: theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
T00259 cip ngay 06/10/2006, phan d4t mé rong ndm vé phia Nam. Noi dung diéu chinh
chi thé hién lai trén ban dd diéu chinh st dung dit cho phii hop véi thuc té, khong 1am
thay d6i téng dién tich dit cong cong danh cho gido duc.
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1.2. Vi tri 2: Pit Truwong THCS Tho Nghiép - diéu chinh co ciu dit gido duc, dit héon
hop va dit ¢ moi

- Vi tri: khu dét quy hoach Truong THCS Tho Nghiép (phia Nam x6m 6 theo dia
danh x4 Tho Nghiép cii).

- Quy mb dién tich diéu chinh: 0,45 ha (chuyén tir dit gido duc sang dat hdn hop)
va 1,80 ha (chuyén tir d4t & méi sang dit gido duc).

- Chtre nang st dung dét hién trang theo quy hoach: dit cong cong (gido duc) quy
md 2,50 ha; dit & quy hoach méi 1,80ha.

- Hién trang str dung dét thuc té: phé‘m dién tich 0,45 ha da duoc cép Giéy ching
nhan quyén sir dung d4t nhung khi diéu tra hién trang 1ap quy hoach chung chua cip
nhat day du. Sau diéu chinh, dién tich dit gido duc tai vi tri nay 12 3,85 ha.

1.3. Vitri 3: Khuvuwc Cum cong nghiép Nam Dién - diéu chinh co ciu dit cong nghiép
va dit hon hop

- Vi tri: khu vire Cum cdng nghiép Nam Dién, phia Tdy Nam xi Tho Nghiép (cil).

- Quy mo dién tich diéu chinh: 5,50 ha (chuyén dit cong nghiép phia Tay sang
d4t hdn hop) va 7,50 ha (chuyén dit hdn hop phia Dong sang dit cong nghiép).

- Chtre nang st dung dét hién trang theo quy hoach: d4t cong nghiép (CCN Nam
Pién quy m6 50 ha) va dat hdn hop.

- Hién trang sir dung dét thue té: chu yéu 1a dit néng nghiép, chua dau tu xay
dung theo quy hoach. Viéc diu chinh nham dwa quy mé CCN Nam Bién phu hop véi
Quy hoach ving huyén Xuén Trudong (khoang 55 ha) theo Quyét dinh sé 1872/QP-
UBND ngay 30/8/2024.

2. Hién trang kién tric, canh quan khu dit diéu chinh

Céac khu dét du kién diéu chinh néu trén hién déu chua dugc dau tu xdy dung
hoan chinh theo quy hoach; riéng khu dit Trudong Tiéu hoc B Tho Nghiép di c6 cong
trinh trudng hoc hién hitu. Céc khu vuce con lai hién trang chu yéu 1a dat trdng lGa, dét
noéng nghiép; canh quan mang tinh chét noéng thoén ving dong bang séng Hong.

3. Hién trang ha ting ky thuit tai khu dat

- Giao thong: céc vi tri diéu chinh déu tiép gidp hodc gé‘ln céc truc dudng truc xa,
huyén 16 Tho Phu Pai di dugc cliing hoéa, thuén lgi cho viéce dau tu x4y dung.

- Cép dién, cép nude: mang ludi dién, nude sinh hoat co ban da phu téi khu dan
cur 14n c4n céc vi tri diéu chinh, thuan loi cho viéc dau ndi khi trién khai déu tu xay dung.

- Thoat nudc, vé sinh mdi trudng: hé thdng thoat nude chia yéu theo kénh muong
noi d(‘“)ng (kénh Cat Xuyén, kénh Thanh Quan), can duoc bd sung, hoan thién khi trién
khai céc du an cu thé tai timg khu dat diéu chinh.

IV. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO

1. Pham vi nghién ciru lip diéu chinh cuc b quy hoach



Pham vi nghién ctru bao gém toan bd dién tich tu nhién thudc dia gidi hanh chinh
x4 Tho Nghiép (cii), huyén Xudn Truong, nay thudc xa Xudn Hung, tinh Ninh Binh, cé
ranh gi6i theo Quyét dinh sé 3840/QD-UBND ngay 29/9/2022 nhu sau:

+ Phia Bic gidp xd Xuén Phong va Xuén Dai (cii);

+ Phia Nam giap huyén Giao Thuy (cii);

+ Phia DPong gidp xa Xuan Phu (cii);

+ Phia Tay giap x4 Xuan Phuong va Xuén Trung (cii).

- Quy mb dén sd (theo Quyét dinh s 3840/QD-UBND): hién trang 10.335 ngudi;
dur bao dén nim 2030 khoang 11.900 ngudi.

- Quy mo dién tich tu nhién: 708,29 ha.

2. Vi tri diéu chinh cu thé

Diéu chinh 03 vi tri nhu sau:

- 2.1. Vi tri diéu chinh 01 (Trudng Tiéu hoc B Tho Nghiép): Diéu chinh vi tri
phin dit md rong ciia truong tir phia Tay (theo quy hoach) sang phia Nam (theo Gidy
chitng nhan QSDD s T00259) cho phit hgp véi hién trang thuc té. Dién tich diéu chinh
nim trong pham vi d4t céng cong danh cho gido duc, chi thé hién lai trén ban d6 diéu
chinh str dung dét, khong lam thay ddi tong dién tich dat cong cong.

- 2.2. Vi tri diéu chinh 02 (Trudng THCS Tho Nghiép): Diéu chinh 0,45 ha
dt gido duc (d duge cAp GCNQSDP) thanh dit hdn hop; dong thai diéu chinh 1,80 ha
dét & quy hoach méi thanh dét gido duc. Sau diéu chinh, dién tich dat gido duc tai vi tri
nay la 3,85 ha.

~2.3. Vi tri diéu chinh 03 (Cum cdng nghiép Nam Dién): Diéu chinh 5,50 ha
d4t cong nghiép phia Tay thanh d4t hdn hop; dong thoi diéu chinh 7,50 ha dét hdn hop
phia Dong thanh dat cong nghiép, nhim phi hgp véi quy mé CCN Nam Dién khoang
55 ha theo Quyét dinh sé 1872/QD-UBND ngay 30/8/2024.

Tong hop: sau diéu chinh, quy dét cong cong (bao gdm gido duc) ting thém 1,35
ha; qu dit cong nghiép ting thém 2,00 ha; quy dat & quy hoach méi giam 1,80 ha; quy
d4t hdn hop giam 1,55 ha. Téng dién tich dt xay dung (327,22 ha) va téng dién tich tu
nhién toan x3 (708,29 ha) khéng thay ddi so v6i quy hoach dd dugc phé duyét.

3. P& xuét cac chi tiéu sit dung dit quy hoach ddi véi khu dit didu chinh cuc bd
quy hoach

Do céc khu dét diéu chinh chua yéu 1a dit gido duc, d4t cong nghiép va dat hon
hop, dé xudt 4p dung cac chi tiéu st dung dat theo Quy chuin k¥ thuat qudc gia QCVN
01:2021/BXD va céc tiéu chuin chuyén nganh hién hanh, cu thé:

+ Dét giao duc: chi ti€u vé dién tich, mat do xay dung, te“mg cao thuc hién theo
tiéu chuén thiét ké truong hoc hién hanh (TCVN) tuong tmg véi cap hoc; bao dam >10
m?hoc sinh ddi véi trudng THCS.




+ Pt cong nghiép (CCN Nam Dién): ting cao, mit do xdy dung, hé s6 sir dung
dAt thuc hién theo quy chuén vé cum coéng nghiép va ndi dung quy hoach chi tiét CCN
duoc 1ap theo quy dinh.

+ D4t hén hop: bd tri cac chirc ning phi hop (dét &, dich vu thuong mai, cong
cbng...) theo quy hoach chi tiét duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

Céc chi tiéu cu thé vé mat do xdy dung, hé sb st dung dat va téng cao tdi da cho
timg 16 dét s& dugc xdc dinh chinh x4c trong bude 1ap quy hoach chi tiét hodc thiét ké
do thi riéng cho tirg khu vue, trén co s¢ nhiém vu thiét ké dugc cip c6 thim quyén phé
duyét.

V. TINH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BQ QUY HOACH XAY DUNG
1. Tinh lién tuc, dong bd ciia toan b d6 4n quy hoach
1.1. Vé miit khong gian quy hoach

- 03 vi tri diéu chinh déu c6 quy md nh, nam trong cac khu chirc nang da duoc
quy hoach, khong lam thay dbi chu truc khong gian tong thé cua dd 4n quy hoach chung
xa Tho Nghiép (cii) da duoc phé duyét.

- Viée didu chinh co cdu gitta dét gido duc, d4t hdn hop, dat cong nghiép, dit &
méi déu thue hién trén nguyén tic chuyén dbi trong ndi bd nhém dat xay dung, khong
mé& rng pham vi dat x4y dung ra ngoai ranh gidi quy hoach da duyét; tdng dién tich dit
xay dung gilt nguyén 327,22 ha.

1.2. Vé dbng bé ha tang ky thuit - xd hi

- Céc vi tri didu chinh déu tiép giap ha ting giao thong, cap dién, cdp nudc hién
hitu, thuén loi cho viée d4u ndi ddng bo khi trién khai dau tu x4y dung.

- Viéc bd sung quy dét gido duc cho Trudng THCS Tho Nghiép gitip ting cuong
ddng bd vé ha tang x3 hdi, ddp tng tiéu chudn dién tich truong hoc theo quy dinh.

1.3. Twong thich vdi cdc quy hoach cdp trén va ciing cip

- Phu hop v6i Quyét dinh s6 3840/QD-UBND ngay 29/9/2022 ctia UBND huyén
Xuén Trudng vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Tho Nghiép dén nam
2030, khong 1am thay dbi dinh huéng pht trién tong theé.

- Phu hop v6i Quyét dinh s6 1872/QD-UBND ngay 30/8/2024 cia UBND tinh
Nam Dinh (cii) v& diéu chinh Quy hoach xay dung ving huyén Xuéan Trudng (quy md
CCN Nam Dién khoang 55 ha).

1.4. Vé phan kp ddu tw va kha ndng thyc hién

- Céc vi tri diéu chinh ¢6 quy mo nhd, pht hgp dé trién khai trong giai doan 2026
- 2030, tao diéu kién thuan loi huy dong nguf‘)n lwe dau tu xdy dung truong hoc, cum
cong nghiép va céc chirc néng lién quan.

Két luan: Viéc didu chinh cuc bo khong lam phé v cu trac, dinh huéng phat
trién téng thé ciia dd an quy hoach chung xa Tho Nghiép (cii); nguoc lai, gép phén khic
phuc su chua théng nhét giita quy hoach va hién trang, hoan thién hé théng ha tang x4
hoi déng bo, dap tng kip thoi yéu cau quan ly sau sap nhép.
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VI. HIEU QUA KINH TE - XA HQI CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ QUY
HOACH
1. Hiéu qua vé kinh té

Tao co s& phap ly dé dau tu mé rong Cum cong nghiép Nam Dién theo quy md
md&i (khoang 55 ha), thu hut dau tu, phat trién san xuét cong nghiép - tiéu thu cong
nghiép; tiét kiém chi phi dau tu ha ting do tan dung quy dat, ha ting k§ thuét hién hiru;
khai thac hiéu qua quy dit hdn hop.
2. Hiéu qua vé x4 hoi

Bao dam quy dit xdy dung, md rong Trudng Tiéu hoc B va Trudng THCS Tho
Nghiép phu hgp véi thue té va tiéu chuén dién tich truong hoc, gop phan nang cao chét
lwong day va hoc; khic phuc su chua thong nhit giita quy hoach va Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat da clp, bdo dam quyén loi hop phap ctia cac don vi st dung dat.
3. Hiéu qué vé mdi truwomg va t6 chirc khong gian

G6p phan chinh trang khong gian, kién tric canh quan khu vuc theo huéng vin
minh, hién dai; tao diéu kién quén ly, giam sat ha tang k§ thuat dong bo hon; bao dam
sur phut hop gitta quy hoach xa v6i quy hoach vung huyén da dugc diéu chinh.

Két ludn: Noi dung diéu chinh cuc bo mang tinh kha thi, cé tac dong tich cuc va
1au dai dén su phat trién kinh té - x4 hoi ctia x4 Xuan Hung.
VIL. XAC PINH CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT PAT PUQC SAU KHI
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

Bang tong hop quy hoach st dung d4t x3 Tho Nghiép (cii) dén nam 2030 trudc
va sau diéu chinh cuc bd nhu sau:

BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT TRUGC VA SAU PIEU CHINH

STT Muc dich sit dung dat Trudc DC (ha) Sau DC (ha) ggigz))/

I |PAT NONG NGHIEP 380,94 380,94 0

1 |Dét trong lta 235,27 235,27 0

2 | Dét trong trot khac 70,81 70,81 0

3 | D4t nudi trdng thiy san 67,95 67,95 0

4  |Dét nong nghiép khac 6,91 6,91 0
II |PAT XAY DUNG 327,22 327,22 0

1 |Pité 83,42 81,62 -1,80
1.1 Dit & lang x6m hién c6 62,95 62,95 0
1.2 | Pét& quy hoach méi 20,47 18,67 -1,80
2 |Dét cong cong 9,45 10,80 +1,35
3 |Dét cly xanh, thé duc thé thao 597 5,97 0

4 |Pét ton gido, danh lam, di tich 11,78 11,78 0

5 | Dét cong nghiép 52,55 54,55 +2,00
6 |DAatxay dung cac chirc nang khac 521 521 0

7  |Pét ha tAng k§ thuat 87,22 87,22 0
7.1 | Dit giao thong 66,47 66,47 0




STT Muc dich sir dung dit Truée PC (ha) | Sau PC (ha) Tang(hy
Giam(-)
7.2 | Détxir Iy chét thai rdn 3,04 3,04 0
7.3 | DAt nghia trang, nghia dia 17,55 17,55 0
7.4 | DAt ha ting k¥ thuat khac 0,16 0,16 0
8 Pét ha t?mg phuc vu sén Xuat 56,62 56,62 0
9  |Pat qudc phong, an ninh 0,20 0,20 0
10 |Péat hdn hop 14,80 13,25 -1,55
I |[PAT KHAC 0,13 0,13 0
1 Dét song ngoi, kénh rach, MN chuyén ) ) 0
dung
2 |Pét chua sir dung 0,13 0,13 0
TONG CONG (I+II+I1I) 708,29 708,29 0

Bang so sanh chi tiéu kinh té - k¥ thuat:

Chi tiéu Truée PC Sau BC Ghi chi, danh gia
Dét cong cong (gdm gido duc) 9,45 ha 10,80 ha Tang 1,35 ha, b6 sung quy dat gido
* : ’ 2 duc cho Trudong THCS Tho Nghiép
, Tang 2,00 ha, ddng bd quy mé CCN
bat cong nghiép 52,55 ha 54,55ha [Nam Dién ~55 ha theo QH viung
huyén
Pét & quy hoach méi 20,47 ha 18,67 ha dGliim 1,80 s, cleyen sang datgid
G Giam 1,55 ha (nhan 0,45 va 5,50 ha;
bat hon hop 14,80 ha 13,25 ha chuyén 7,50 hia seng: cbingnghid)
Téng dién tich dét xay dung 327,22 ha 75aha [CPonghay dol (dicachinh ngikie o
cau str dung dat)
Téng dién tich tu nhién 708,29 ha 708,29 ha |Khong thay doi

VIII. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ PEN VIEC
TRIEN KHAI THUC HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET

1. Tac dong tich cuc

Khic phuc kip thoi su chwa thdng nhét giita quy hoach va hién trang st dung dat
(Gidy chtmg nhan QSDD di cp); bio dam phil hgp véi quy hoach viing huyén da diéu
chinh; bd sung quy dit gido duc dap tng nhu cau hoc tap; tao co s& phép ly dé dau tu
mo rong Cum cong nghi¢p Nam Dién, thu hut dau tu phat trién kinh té dia phuong.
2. Tac dong tiéu cwe va rui ro

Viéc diéu chinh co ciu sir dung dét, chuyén ddi muc dich str dung dat (dzic biét
14 dét IGa sang d4t cong nghiép, d4t hdn hop) doi hoi tudn thi nghiém ngit quy dinh vé
chuyén muc dich st dung d4t néng nghiép; cong tac thu hdi dat, giai phong mit bang
dodi hoi sy phdi hop chit ché gitta cac cép chinh quyén va su ddng thuan ctia Nhan dan
dé bao dam dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh.
3. Két luan



Viéc diéu chinh cuc bd khong 1am thay dbi tinh cht, chirc ning, quy mé va céc
giai phap quy hoach cdt 16i ctia d6 4n Quy hoach chung xay dung xa Tho Nghiép (cii)
da dugc phé duyét; ndi dung didu chinh mang tinh tich cuc, gép phan nang cao hiéu qua
sir dung dt va thuc ddy phat trién kinh té - xa hoi bén viing cuia dia phuong.

IX. BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN PE NAY SINH DO PIEU CHINH CUC
BO

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach 1a cin cir phéap ly dé thuc hién cac thu tuc
chuyén d6i muc dich sir dung dit, giao dat, dau tu xdy dung. Trong qué trinh trién khai,
c6 thé phat sinh mot sb tac dong nhu: bui, tiéng dn, nudce thai, chét thai rin trong giai
doan thi cong xdy dung ha té‘mg va cong trinh trén céc khu d4t didu chinh, dic biét tai
khu vuc Cum cdng nghiép Nam Dién.

Céc tac dong nay s& duoc han ché tdi da thong qua viéc phong ngira, kiém soat
chit ch& ngay tir buée 1ap quy hoach chi tiét, 1ap du 4n dau tu cho dén khi dwa cong
trinh vao khai thc st dung, bao dam tudn thi nghiém ngit cic tiéu chudn, quy chuén
k¥ thuét hién hanh vé mai truong, xay dung. Déi v6i Cum cong nghiép Nam Pién, cin
thue hién danh gia tic dong moi truong va xay dung hé théng xtr Iy nuée thai tip trung
theo quy dinh.

Trong qua trinh trién khai, UBND xi Xuén Hung va céc co quan chirc ning c6
lién quan thyuc hién cong khai quy hoach, tham vén ¥ kién cong ddng dan cu; déng thoi
bao dam thuc hién nghiém tuc, ding trinh tyu, thud tuc thu hdi dat, giao dat, chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

X. LO TRINH, TIEN PO THU'C HIEN THEO PIEU CHINH QUY HOACH
CUC BQ SAU KHI DPUQC PHE DUYET

Sau khi noi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung xa Tho Nghiép
(cii) dugc cip c6 thim quyén phé duyét, cong chire phy tréch linh vuc Kinh té - Ha tdng
thudc UBND x4 Xudn Hung c6 trach nhiém ch tri, phdi hop cdp nhat, thé hién cac noi
dung diéu chinh vao hd so d6 4n quy hoach chung xay dung xa Tho Nghiép (cii); dong
thoi t6 chirc cong bd cong khai ndi dung didu chinh quy hoach theo quy dinh tai Diéu
50 Luét Quy hoach do thi va ndng thon, thoi han chdm nhit 1a 15 ngay ké tir ngay quy
hoach diéu chinh duogc phé duyét.

Trén day la Bdo cdo ndi dung va ké hoach diéu chinh cuc bd Quy hoach chung
xdy dung xa Tho Nghi€p, huyén Xuan Truong dén nam 2030, nay thudc xa Xuan Hung,
tinh Ninh Binh. Kinh d& nghi UBND x4 Xuan Hung xem xét, thong qua dé 1am co s&
bo cdo S& X4y dung tinh Ninh Binh xem xét, chdp thuan chd truong diéu chinh theo
quy dinh.

Xin trdn trong cam on./.
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