\ PHUONG AN
eniSuzdung dat dé giao dat cho nhan dan lam nha &
' /" trung xa Xuan Vinh, huyén Xuan Truong
iayAa xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh)

I. CAN CU PHAP LY
Cin cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

~ Can ctr Luft dau gi4 tai san ngdy 17/11/2016; Luat sira doi, bo sung mot s
diéu cua Luat dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Cin cir cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; so 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14
duoc sira d6i, b sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15; sb 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 stra d6i, bo sung mot sd diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va
huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi quy dinh
mot s6 co ché chinh sach thao g& khé khan, vuéng méc trong t6 chure thi hanh Luat
Dt dai; s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Nghi
quyet s0 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quéc hoi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chic thi hanh Luat dat dai
vé tién st dung dat, tién thué dat;

Can cr cac Thong tu ctia B Tai chinh: s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai
san; s 108/TT-BTC ngay 21/12/2020 vé sira doi bo sung mot sd diéu cuia Thong tu
s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh; sé 03/2025/TT-BTC ngay
22/1/2025 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can cu cac Quyét dinh ctia UBND tinh Ninh Binh: sé 162/Qb- -UBND ngay
19/01/2026 vé viéc phan bo chi tiéu str dung dat dén nam 2030 cho cap Xd sau sap
xép trén dia ban tinh Ninh Binh; s6 43/QP-UBND ngay 13/4/2026 v€ viéc phan cap
mét sd nhiém vu trong linh vuc quan 1y Nha nudc vé d4t dai trén dja ban tinh Ninh
Binh;

Cén cir Quyét dinh s0 Quyét dinh s6 1173/QD-UBND ngay 03/6/2024 cua
UBND tinh Nam DBinh vé viéc phé duyét du an Xay dung khu dan cu tap xa Xuan
Vinh, huyén Xuan Trudng.

Cac van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.

II. NOI DUNG CUA PHUONG AN PAU GIA QSDP

1. Vi tri, di¢n tich, loai dat, tai sin gan lién véi cc thira dat, khu dat
dau gia.

Can cu Quyet dinh sé 162/Qb-UBND ngay 19/01/2026 vé viéc phan bo chi
tiéu sir dung dat dén nam 2030 cho cip x4 sau sap xép trén dia ban tinh Ninh Binh.



Phong Nong nghiép va M6i truong x& Xuan Hung 1ap phuong an dau gia quyén sir
dung dat dé giao dat cho nhan dan lam nha & tai Khu dan cu tap trung xa Xuéan Vinh,
huyén Xuan Truong (nay 1a xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh) nhu sau:

- Vi tri khu dan cu tép trung xa Xuan Vinh, huyén Xuan Truong: tai cac thira
dat sd 4, 5, 6; t ban dd s6 8 (82); thira dat sb 73, 74, 77, 78, 285, 286, 292; t& ban
dd s6 9 (83), ban d6 dia chinh x4 Xuan Hung (x4 Xuan Vinh cii) do dac nim 2012,
chinh 1y nam 2021.

Dia chi khu dat: X6m 6 Xuan Vinh, xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh
- Tong dién tich: 1.001,7m?.
- Loai dét: D4t ¢ tai nong thon (ONT).

- Ha tang k¥ thuat: theo Ban d6 quy hoach chia 16 Khu dan cu tap trung xa
Xuan Vinh, huyén Xuan Truong dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 6653/QD-UBND
ngay 14/12/2023 cua UBND huyén Xuan Truong.

2. Hinh thire giao dat, thoi han sir dung ciia cac thira dat, khu dat khi dau
gia quyén sir dung dat:

- Hinh thuc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat.
- Thoi han st dung: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian to chire thye hién dau gia:

- Thoi gian t6 chuc thue hién dau gia trong Quy II nam 2026.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia:

a. Pdi twong dwoc tham gia dau gia:

- Quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai 2024.

b. Piéu kién tham gia diu gia:

- Khéng thudc truong hop bi cdm tham gia déu gia theo Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026;

- Khi da tham gia d4u gia bat budc phai tra gia;

- Phai chap nhan tra tir gia khoi diém tré 1én cia cac 16 dat theo quy dinh;

- Cam két thue hién ding, day du cac quy dinh vé dau gia quyén st dung dat
va phai st dung dat dung muc dich, dang quy hoach dugc duyét, ding mat do xay
dung, chiéu cao va chi gidi xay dung doi voi 16 dat trung dau gia;

* Khi dén tham gia ddu gia Nguoi tham gia dau gia phai mang theo:

+01 ban can cudc cong dan photo cua nguoi dang ky tham gia dau gia va ban
gbc cin cude cong dan cua ngudi truc tlep tham gia cudc dau gia (nguoi ding ky
tham gia ddu gia hodc ngudi nhin ty quyén) dé dbi chiéu, kiém tra.

+ Vin ban ty quyén dugc chung thuc theo quy dinh cua phap luat (d6i voi
cac truong hop nhan uy quyén).

* Viéc ity quyén tham gia dau gia dwoc quy dinh cu thé nhw sau:



+ 01 nguoi chi duoc dai dién hoic ty quyén cho 01 nguoi trong 01 cudc dau
gia tai san.

+ Nguoi da ding ky va truc tiép tham gia dau gia khong dugc nhan oy quyén
cua nguoi khac.

+ Nguoi da uy quyén thi khong duoc tham gia dau gia.

* Cac trwong hop khong dwoc tham gia ddu gia:

- Nguoi khong ¢ ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dan su, nguoi ¢6 khé khdn trong nhan thirc, lam cht hanh vi hodc nguoi
tai thoi di€m dang ky tham gia dau giad khong nhén thire, lam chu dugce hanh vi cia
minh;

- Nguoi khong duoc nhan chuyen nhuong quyen st dung dat, nguoi khong
thugc truong hop duge Nha nudce giao dat o thu tién str dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

* Thoi han ndp tién tring diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh.

Sau khi trung gia nguoi trang gia phai nop s tién tring dau gia dat va cac loai
tién khac trong vong 30 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gid quyén st dung dat.

5. Chi phi to chirc thye hién viéc dau gia:

Str dung ngan sach theo quy dinh cta phap luat dé chi cho cac ndi dung sau:

- Chi phi t6 chure lua chon td chire ddu gia tai san;

- Chi tra thu lao dich vu du gia cho o chirc dau gia theo hop dong dich vu
dau gia.

- Chi phi hop 1€ khéc c6 lién quan.

6. Khoan tién dit truwéc phai n6p khi tham gia d4u gia va cac khoan thu
khac theo quy dmh cia phap luat: :

- Khoan tién dit trude quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sO
102/2024/ND-CP: 20% tong gid tri thira dat (16 dat) tinh theo gia khai diém dé dau
gia quyen su dung dat.

7. Cac ndi dung khac co lién lién quan, trach nhiém cia don vi thuc hién
dau gia tai san va cac phong ban chuyén mon cia huyén:

a. Hinh thirc dau gia dwoc ap dung khi thue hién cudc ban diu gia:

- PAu gi4 tig 16 dat bang hinh thic bo phleu kin truc tlep mot vong cho tat

ca cac 16 dat. Sau khi dau gia xong, ngudi diéu hanh cudc dau gia cong bd nguoi
trang gia ddi voi timg 16 dat vira dau gia.

- Nguoi trang ddu gia ctia 16 dat 1a nguoi tra gia cao nhat trong sb nhitng ngudi
bo phiéu 16 dat dé va khong vi pham quy ché cia cudc dau gia.

b. Pon vi t6 chirc thue cude ban dau gia QSDD.
- Ban hanh quy ché cudc dau gia theo quy dinh;



- Thuc hién viéc niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh cua
phap luat;

- T6 chirc cudc du gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao
trir truong hop bat kha khang don vi thuc hién dau gia phai bao cao nguoi co tai
san dau gia;

- Ban giao hd 50, két qua dau gia cho phong Nong nghiép va Mai truong trinh
UBND xa phé duyét két qua trung gia;

c. Phong Nong nghiép va Moi truong

- Tham dinh, trinh phé duyét phuong an dau gia, gia khoi diém va quyét dinh
dau gia quyén st dung dat.

- Té chirc cong khai cac vi tri d4u gia tai tru s co quan va trén hé théng loa
truyén thanh ctia xa.

- Téng hop, hoan thién h6 so trinh UBND xi phé duyét két qua tring gia
quyén st dung dat cho nhan dan lam nha &;

- Can ctr Quyét dinh phé duyét }(ét qua dau gia cia UBND x4 va ‘Théng bao
cua Thu€ co s¢ 8 tinh Ninh Binh, 1ap ho so trinh UBND x4 ban hanh quyét dinh giao
dat, t6 chtrc giao dat thyc dia va trao GCNQSD dat cho cac ho trang gia.

- Trinh UBND x3a huy lgé’t qua trang gia d6i véi cac ho khong thyc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh (n€u co).

- Tham muu cho UBND xa cép kinh phi, chiu trach nhiém lap du toan, thanh
quy¢t toan kinh phi d¢ t6 chuc dau gia va giao dat cho nhén dan lam nha ¢ theo quy
dinh va tham gia giam sat cudc dau gia.

d. Van phong HDND-UBND x4 ¢6 trach nhi¢m:
- Cong khai phuong an PAu gia trén Cong thong tin DAu gia tai san quéc gia.
- Tham muu cho UBND xa pho bién cac noi dung theo quy dinh cua phap luét
vé Pau gia tai san va tham gia gidm sat cudc dau gia.
e. Thué co sé 8 ¢6 trach nhiém:

- Hoan thién cac loai to khai, thong bao giri cho ngudi cho nguoi tring ddu
gia dam bao dung quy dinh; don doc cac hd tring gia ndp tién theo quy dinh.
- Hét thoi han nop tién sir dung dat, thué co s& 8 tinh Ninh Binh c6 trach nhiém

tong hop bao cao két ‘qua thu ndp vé UBND xa va gui danh sach nhiing nguoi trang
dau gia khong nop tién str dung dat vé phong Kinh té dé lam cac thu tuc tiép theo.

f. Chi nhanh Van phong DPKDD Xuin Truwong co trach nhiém:
Cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

Céc ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén st dung dit duoc thuc hién
theo dung quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024, Luat Dau gia tai san va cac van ban
quy dinh khac ctia Nha nudc cé lién quan.
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