CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

QUY PINH QUAN LY XAY DUNG
Theo dd 4n quy hoach chung xay dung xa Xuan Trung

dén nam 2030

XUAN TRUONG, 2022




1

UY BAN NHAN DAN
HUYEN XUAN TRUONG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY bINH
Quin ly xdy dung theo Pd an quy hoach chung xiy dung
x& Xuan Trung dén nam 2030

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5862/0P-UBND ngay 30/12/2022 ciia
UBND huyén Xuén Truong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi ap dung

Quy dinh quan 1y xay dung theo dd an quy hoach chung xay dung dén
nam 2030 duoc ap dung trén pham vi toan bd dia gidgi hanh chinh cia xa Xuén
Trung voi dién tich 220,70 ha.

Piéu 2. Phan viing quan Iy quy hoach

1. Ranh gid¢i quy hoach

+ Phia Bic giap xa Xuan Phuong.

+ Phia Nam giap x& Xuan Vinh.

+ Phia Bong giap xa Xuan Phuong va xa Tho Nghiép.

+ Phia Tay giép thi trAn Xuan Trudng.

2. Quy mo, di¢n tich cac khu churc nang trong vung quy hoach

Bang tong hop sir dung dat

STT Loai dAt Di%;]‘;)”h TS 18 (%)
| | Pat nong nghiép 95,66 43,35
1 | Pét trong laa 71,49
2 | Dat trong trot khac 16,95
3 | Pat nudi trong thuy san 7,22
4 | Pat nong nghiép khac 0,00
Il | Pat xdy dung 107,18 48,56
1 |DPate 52,38

- P4t & hién trang 33,48
- Dt & méi 18,90
2 | Dat cong cong 7,73




3 | Dat cay xanh, thé duc, thé thao 2,83
Dat ton giao, danh lam thang canh, di tich, 585
4 | dinh dén ’
Pit cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va
5 |lang nghé 9,59
6 | Dat xay dung cac chic ning khac 1,08
7 | Dét ha ting k¥ thuét 28,01
7.1 | Dit giao thong 17,56
7.2 | Patxirly CTR 1,13
7.3 | Bét nghia trang, nghia dia 9,07
7.4 | Dat ha tang k¥ thuat khac 0,26
8 | Pat qubc phong, an ninh 0,11
9 | bat du trit phat trién 2,60
111 | DAt khac 17,86 8,09
Pit song ngoi, kénh rach va mit nude
1 | chuyén dung 17,86
Tong dién tich (I+1I+1IT) 220,70 100
Chuong 11
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Khu vire nha & din cw

1. Khu vyc cai tao: Cac chi tiéu k¥ thuat yéu cau tuan tha quy chuan qudc

gia vé quy hoach xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

2. Khu vuc xay moi:

- Quy hoach cac khu & méi tap trung:

+ Vi tri 1: Tai phia Bic x6m 1 véi dién tich 8,0 ha.

+ Vi tri 2: Tai x6m 2, xo6m 3, xo6m 4 voi1 dién tich 1,6 ha.

+ Vi tri 3: Tai xém 1, x6m 2 véi dién tich 1,42 ha.

+ Vi tri 4: Tai xém 3 vo1 dién tich 0,57 ha.

- Quy hoach cac khu & méi nho 1¢ khac véi tong dién tich 7,31 ha.
* Céc chi tiéu k¥ thuat yéu cau:

+ Tang cao xay dung t6i da 7 tang d6i v4i dang nha 16 lién ké va 03 tang

chinh do6i véi dang nha vuon.

+ Mat d6 xay dung, chiéu cao cong trinh, chi gi6i xay dyng, ... tuan thi

quy chuan quéc gia vé quy hoach xay dung, cic quy dinh khac co lién quan va

thuc hién theo quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét.
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Piéu 4. Khu viee xiy dung cong trinh cong cong
1. Céc cong trinh cong cong gdm
1.1. Tru sé Bang uy - HDND - UBND xa

Quy hoach mé rong vé phia Nam thém 0,24 ha. Tong dién tich sau khi mé
rong 14 0,37 ha.

1.2. Hop tac xa
- Gitr nguyén vi tri va dién tich tru s Hop tac x4 chiéu coi.

- Quy hoach md&i van phong hop tac xa tai phia Tay truong THCS véi
dién tich 0,015 ha.

1.3. Buu dién

Quy hoach méi tai phia Tay truong THCS véi dién tich 0,015 ha.
1.4. Nha van hoa

a) Nha van hoa xa

Gilt nguyén vi tri va dién tich.

b) Nha van hoa cac xom

- Quy hoach mé1 nha van hoa x6m 2 véi dién tich 0,05 ha.

- Quy hoach mé1 nha van hoa + san thé thao x6m 4 v&i dién tich 0,11 ha.
- Gilt nguyén vi tri va dién tich nha van hoa cac xé6m con lai.

1.5. Khu cdng vién cay xanh, TDTT

a) San thé thao trung tam xa

Quy hoach méi tai phia Nam truong THCS véi dién tich 1,2 ha.
b) San thé thao cac x6m

- Quy hoach méi san thé thao xom 1 tai phia Pong nha van hod véi dién
tich 0,11 ha.

- Quy hoach moi san thé thao x6m 2 véi dién tich 0,22 ha.

- Quy hoach méi san thé thao x6m 7 véi dién tich 0,09 ha.

¢) Khu cong vién cay xanh

Quy hoach méi tai phia Pong Nam x6m 1 véi dién tich 0,67 ha.

1.6. Cac cong trinh gido duc

- Truong THCS: Chuyén 1607 m? dat & phia Béc cho truong Tiéu hoc,

dong thoi quy hoach m¢ rong v€ phia Nam va phia Bong thém 6500 m°. Tong
dién tich sau khi di€u chinh 1a 1,2 ha.

- Trudong Tiéu hoc: Mé rong vé phia Nam thém 1607 m®. Téng dién tich
sau khi m¢ rong 1a 7567 m®,

- Trudng Mam non: M& rong vé phia Nam thém 3600 m® Tong dién tich



truong sau khi mo rong 1a: 8990 m®,
1.7. Tru s& cong an xa
Quy hoach méi tai phia Tay truong THCS véi dién tich 0,11 ha.
1.8. Tram y té
Gilr nguyén vi tri va dién tich.
1.9. Céc cong trinh ton gido, tin ngudng

- Quy hoach dat xay dung dinh lang tai phia Déng Nam cua chg voi dién
tich 0,17 ha (vao dién tich dat phi nong nghiép khac, dat giao thong va mot phan
dat cua cho).

- Cé4c cong trinh ton gido, tin ngudng khic gilt nguyén vi tri va dién tich.
1.10. Nghia trang li¢t sy

~ Quy hoach m¢ rong vé phia Bic, phia Nam va phia T4y thém 0,13 ha.
Tong dién tich sau khi mé rong 1a 0,27 ha.

1.11. Cho xa
Giam 0,12 ha dé quy hoach dinh lang. Di¢n tich chg con lai 1a 0,32 ha.
1.12. Bt cong cong khac

Quy hoach dit cong cong tai phia Nam trudong Mam non véi dién tich
0,42 ha.

1.13. Quy hoach dat du trir phat trién

Quy hoach tai phia Nam xa, giap dudong Xuan Thuy - Nam Dién véi dién
tich 2,6 ha.

2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh dé quan 1y xdy dung

- Tang cao xay dung ti da véi cac cong trinh tru so, cong cong 1a 5 tang.

- Mat d6 xay dung, hé s st dung dét, ... cua timg cong trinh tuan thu
theo quy chuan qubc gia vé quy hoach xay dung, cac quy dinh khac c6 lién quan
va duoc duyét theo quy hoach chi tiét hodc tong mat bang quy hoach cho ting
du 4n cu thé.

Diéu 5. Dat san xuat

1. Bat ndng nghiép

- Dét trong lta voi tong dién tich 71,49 ha.

- Pat tréng trot khac voi téng dién tich 16,95 ha.

- Dat nudi trdng thuy san véi tong dién tich 7,22 ha.

2. Dit cong nghiép, tiéu tha cong nghiép, dich vu...

2.1. Pinh hudng quy hoach dat dich vu thuong mai

- Vi tri 1: Tai phia Nam nha van hoa xa véi dién tich 0,4 ha.
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- Vi tri 2: Giap duong Xuan Thuy - Nam Pién va duong Tho Pht Pai véi
dién tich 0,5 ha.

2.2. Pinh hudng phat trién san xuit cong nghiép

Quy hoach tai vi tri giap dudng Tho Phu Pai (khép kin khu dat hién co)
v6i1 dién tich 0,15 ha.

Piéu 6. Cac khu vire cAm xiy dung

Gom céc khu vuc lién quan dén hanh lang an toan giao thong, thuy loi, dé
diéu, ... theo quy dinh.

Piéu 7. Cac cong trinh ha ting ky thuat

1. Hé thong giao thong

1.1. Giao thong dbi ngoai

Puong Xuan Thuy - Nam Dién doan qua dia ban xi c6 chiéu dai khoang
2,6 km, thuc hién theo quy hoach giao thong ctia huyén.

1.2. Giao thong dbi noi

a) Puong truc xa

DBuong TX1 tur duong Xuan Thuy - Nam Pién qua cau Poi dén chua Van
Linh, chiéu dai khoang 1,5 km, gilr nguyén quy moé hi¢n trang.

b) Puong truc x6m

Quy hoach duong tryc x6m tu dudng Xuan Thuy - Nam Pién dén cau
Xuén Quang véi quy moé Bmat > 3,5m, Bnén > 5,5m.

c¢) Céac duong quy hoach khac

Quy hoach méi duong tur truong Mam non dén Tinh 16 489, chiéu dai
khoang 1,0 km, quy m6 Bmat = 9m, Bnén = 15m.

d) Giao thong noi dong

Tiép tuc thuc hién dau tu xay dung, cing hod hé thong duong truc chinh
ndi dong bao dam dat tiéu chi néng thén méi, dap tng nhu ciu co gidi hod, cong
nghiép hoa nong nghiép.

2. Pinh huéng cap nudc

- Nguén cap nudc sach cho xd Xuan Trung sé& duoc dau ndi tir nha may
nudc cua xa.

- Mang dudng 6 ong hién trang: cai tao tuyen dng xudng cap do st dung lau

nam, dong thoi dau ndi véi mang duong 6ng quy hoach méi dé dam bao cip
nudc dugce lién tuc khi xay ra sy co.

- Mang dudng 6ng quy hoach moi: duge quy hoach la mang kin va mang
ho két hop, mang dich vu dugc dau ndi vao mang ludi duong ong phan phbi dé
cap cho cac khu vuc, ¢6 duong kinh tir D63 dén D160.

3. Pinh hudng cip dién
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- Ngudn cép dién cho xa Xuan Trung duoc ly tir ludi dién 22kV.

- Tiép tuc duy tri, nang cip hé théng ludi dién trén dia ban xd va hé théng
cac tram bi€n ap hién hiru dé€ cap dién cho cac khu vuc hién trang.

- Quy hoach thém 05 tram bién ap méi véi tong cong suit 1a 2040 kVA.
Vi tri cu thé do nganh dién khao st va bo tri.

4. Hé théng thuy loi
- Thuong xuyén nao vét, khoi théng dong chay tuyén kénh cép 1, cap 2.

- Thyc hién kién c¢6 hoa céc tuyén kénh cép 2, kénh dat cép 3 con lai, dam
bao phuc vu tudi ti€u ndng nghiép.

5. Hé thong thoat nuée

- Hudng thoat nude chu yéu 1a tir cac kénh cap 2, cip 3 roi thoat song Cat
Xuyén, séng Ma.

- Mang lu6i hé thong thoat nudc

+ Pbi v6i khu vue dan cu cii: Xay dung hé thdng thoat nude chung; nudc
thai cua khu dan cu, cac cong trinh cong cong dugc xu ly so bd qua bé ty hoai
clia ting cong trinh roi duoc din qua hé thong cdng, ranh doc theo céac truc
duong chinh va thoat ra cac hé théng kénh muong.

+ Pai voi cac du an di va dang thuc hién trong khu quy hoach, hé thong
thoat nudc thai phai dau nodi voi hé thong thoat nudce thai cia cac do an nay.

+ Poi voi cac khu vue xay dung méi, mé rong hodc chua cd hé thong
thoat nuoc s€ xay dung hé thong cong thoat nudc hai bén cac truc duong roi dan
thoat ra h¢ thong kénh muong khu vyc. P61 vo1 cac khu dan cu tap trung quy
hoach méi, xay dung h¢ thong thoat nude ri€ng, nudce thai sau khi duge xur ly tai
bé, khu x1r Iy chung, dugc dau néi vao h¢ thong thoat nudc mat va dan thoat ra
kénh muong khu vuc.

+ Cac tuyén cong chinh dugc bé tri trén via hé cla cac tuyén duong giao
thong, c6 kich thude B5S00-B600, do doc tir 0,2% dén 0,25%.

6. V¢ sinh moi trudong

6.1. Xir 1y chat thai ran

- Chat thai ran (CTR) sinh hoat trén dia ban xi giai doan dau dugc thu
gom va xu 1y tai khu xtr ly CTR tap trung cua xa. Giai doan sau s€ van chuyén
va dua dén khu xtr Iy CTR vung huyén d€ xir Iy chung cho toan huyén (theo
dinh hudéng quy hoach xur Iy CTR toan tinh da dugc phé duyét).

- Hinh thtic thu gom réc thai: T6 chirc thu gom CTR bang xe day tay, xe
co gio1, tap két CTR t61 bai tdp két rac cua cac thon. Bén ndam 2030, trén 90%
lugng chat thai ran phat sinh tai cic diém dan cu nong thon duge thu gom va xu
1y bao ddm moi truong.

6.2. Nghia trang nhan dan
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Quy hoach mé rong nghia trang nhan dan phia Bic xa vé phia Tay thém
0,56 ha.
Chuwong 111
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 8. Giao UBND x4 Xuan Trung chu tri, phéi hop vdi cac cac co quan,
don vi lién quan quan 1y chat ché viéc xay dung cac cong trinh theo quy hoach
da duoc phé duyét./.



