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QUYDINH
Quin ly xdy dung theo Pd an quy hoach chung xiy dung
X3 Xuan Béc dén nim 2030

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 3733/0P-UBND ngay 09/9/2022
cua UBND huyén Xuan Truong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi ap dung
Quy dinh quan 1y xay dung theo do an quy hoach chung xay dung dén
nam 2030 duoc ap dung trén pham vi toan bd dia gidgi hanh chinh cua xa Xuén
Bic voi dién tich 318,10 ha.

Piéu 2. Phin viing quan 1y quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach

+ Phia Béc gidp x4 Xuan Thuy, xa Xuan Phong.

+ Phia Nam giap x& Xuén Trung va Thi trdn Xuén Trudng.

+ Phia Dong giap xa Xuan Phuong.
+ Phia Tay gidp xa Xuan Ngoc.

2. Quy mo, di¢n tich cac khu churc nang trong vung quy hoach

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
| | Pat nong nghiép 144,37 45,4
1 | Dét trong lua 122,47
2 | DBét trong trot khac 8,26
3 | Pat nudi trong thuy san 13,64
4 | Dat nong nghiép khac 0
Il | Pat xay dung 173,56 54,55
1 |Dito 63,63

- D4t ¢ lang x6m hién c6 43,81
- Dat & méi 19,82
2 | Dt cong cong 7,21
3 | Pt cay xanh, thé duc, thé thao 1,95
4 | Pat ton gido, danh lam théng canh, di tich, 3,89




dinh dén
Dt cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va lang
5 |nghé 2,51
6 | Dat du trit phat trién 3,4
7 | Pat xay dung cac chirc ning khac 15,64
8 | Pat ha tang k¥ thuat 45,55
8.1 | Dét giao thong 32,49
8.2 | Patxurly CTR 1,01
8.3 | bt nghia trang, nghia dia 12,05
8.4 | Dt ha tang k¥ thuét khac 0
9 |Patha tﬁng phuc vu san Xuat 29,66
10 | PBat quéc phong, an ninh 0,12
111 | Pat khac 0,17 0,05
Dt séng ngoi, kénh rach va mit nudc chuyén
1 |dung 0.17
Pat chua sir dung 0
Tong dién tich dit cia (I+II+IID) 3181 100
Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Khu vire nha & déin cw

1. Khu vuc cai tao: Cac chi tiéu k¥ thuat yéu cau tuan tha quy chuan quc
gia vé quy hoach xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

2. Khu vuc xay moi:

- Vitri 1: Trén duong Trung Linh - Phd Nhai véi dién tich 7 ha.

- Vitri 2: Trén phan dat nong nghiép phia Nam xom 5, giap dudng Xuan
Thuy - Nam Dién véi dién tich 3,1 ha.

- Vi tri 3: Trén phan dat nong nghiép phia Nam xom 2, giap duong TH2
vo1 dién tich 1,3 ha.

- Vi tri 4: Trén phan dat nong nghiép phia Bac xom 1, giap duong Xuan
Thuy - Nam Dién véi dién tich 4,1 ha.

- Quy hoach cac khu & mdi nhd 1é nam xen ket véi cac khu dan cu cii
nham khép kin va chinh trang cac di€ém dan cu véi tong dién tich 4,32ha.

* Cac chi tiéu k¥ thuat yéu cau:
+ Tang cao xay dung t6i da 7 tAng d6i v6i dang nha 16 lién ké va 03 tang

chinh do6i véi dang nha vuon.
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+ Mat d xay dung, chiéu cao cong trinh, chi gidi xay dung, ... tudn thu
quy chuan quéc gia vé quy hoach xay dung, cic quy dinh khéac c6 lién quan va
thue hién theo quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét.

Piéu 4. Khu vue xiy dung cong trinh cong cong

1. Céc cong trinh cong cong gom:

1.1. Tru s6 Pang uy - HDND — UBND x&

Quy hoach méi tai phia Bic cum cong nghiép Xuan Béc véi quy mo 1 ha.
1.2. Hop tac xa

Gitr nguyén vi tri va dién tich.

1.3. Buu dién

Gilt nguyén vi tri va dién tich.

1.4. Nha van hoa

a) Nha van hoa xa

Quy hoach méi nha van hoa xa tai phia Déng Nam cum cong nghiép
Xuén Béc, gan truong Trung hoc co s¢ voi dién tich 0,35 ha.

b) Nha van hoa cac xom

- Nha van héa x6m 1 méi (xé6m 1 va xém 10 cii): Sir dung nha van hoa
hién c6 cua x6m 10 ci.

- Nha van hoa xém 2 mai (XOm 2 va xém 4 cii): Str dung nha van hoa hién
O cua xom 2 cil.

- Nha van hoa xém 3 mai (x0m 3 va xém 5 cii): Str dung nha van hoa hién
cO cua xOm 5 cu.

- Nha van hoa xom 4 méi (xom 6 va xom 12 cii): Quy hoach mdi tai phia
Nam v6i quy mo 0,1ha. Nha van héa xém 12 cii chuyén thanh dat &.

- Nha van hoa xém 5 madi (xom 7 va xém 8 cii): Str dung nha van hoa hién
O cua xom 7 cil.

- Nha van hoa xom 6 mdi (xom 9 va xom 11 cii): Str dung nha van hoa
hién c¢6 cua xo6m 11 cd.

1.5. Khu cong vién cay xanh, TDTT

a) San thé thao trung tAm xa:

Quy hoach méi san thé thao trung tdm x4 tai phia Bac cum coéng nghiép
Xuan Bac véi quy mé 1ha.

b) San thé thao khu vuc phuc vu cac xom:

- Quy hoach san thé thao x6m 1 trén dudng truc xém két ndi v6i duong
Xuan Thuy-Nam Dién, phia Nam nha tho gido ho Bic Ba voi dién tich 0,06 ha.
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- Quy hoach san thé thao x6m 2 trén duong Xuan Thay-Nam Dién, doi
dién tru s¢ Pang uy — HDND — UBND xa mé1 v6i dién tich 0,06 ha.

- Quy hoach séan thé thao xém 3 trén duong Bic Phong Dai véi dién tich
0,06 ha.

- Quy hoach san thé thao x6m 4 trén duong TT2 véi dién tich 0,2 ha.

- Quy hoach san thé thao xém 5 trén dudng truc xém, phia Pong cho Béc
v6i dién tich 0,06 ha.

- Quy hoach san thé thao x6m 6 trén dudng truc xém, phia Nam chia Tra
L{ Trung véi dién tich 0,06 ha.

¢) Khu cdng vién cay xanh

Quy hoach 01 khu cong vién cdy xanh tap trung tai phia Bic cum cong
nghi¢p Xuan Bac voi dién tich 0,47ha.

1.6. Céc cong trinh gido duc

- Truong Mam non: Quy hoach mé& rong vé phia Tay véi dién tich 0,21
ha. Tong dién tich sau khi m¢ rong la 0,68 ha.

- Truong Tiéu hoc: Quy hoach mé rong vé phia Tay véi dién tich 0,42ha.
Tong dién tich sau khi mé rong 1a 1,7ha.

- Truong THCS: Git nguyén vi tri va dién tich.
1.7. Try s cong an Xa

Quy hoach méi tru s¢ cong an xa trén duong Xuan Thuy - Nam Pién, phia
Tay cum cong nghiép Xuan Bac véi dién tich 0,12 ha.

1.8. Cho xa

Gilt nguyén vi tri va dién tich.

1.9. Tram y té

Gilr nguyén vi tri va dién tich.

1.10. Céc cbng trinh di tich, tbn giao, tin ngudng

Quy hoach m¢ rong dén Tra Bic thém 0,3 ha.

1.11. Nghia trang liét sy

Gilr nguyén vi tri va dién tich. q

1.12. Cong trinh cong cong khac, du trit phat trién

Quy hoach quy dat dy trit phat trién & phia Nam x6m 1 véi dién tich 3,4 ha.
Du kién sé& xay dung tai ddy cac chirc nang nhu: dat o, dat cong cong, .....
2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh dé quan 1y xay dung:

- Tang cao xay dung t6i da véi cac cong trinh try sd, cong cong 1a 5 tang.

- Mat do xay dung, hé sO st dung dat, ... cua tung cong trinh tuan thu
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theo quy chuan qudc gia vé quy hoach xay dung, cac quy dinh khac c6 lién quan
va duoc duyét theo quy hoach chi tiét hodc tong mit bang quy hoach cho ting
du 4n cu thé.

Piéu 5. Pit sian xuit

1. Bat ndng nghiép:

Tong dién tich dat san xuat nong nghiép ciia toan x4 1a 144,37 ha, gém 03
vung chinh:

- Viing trdng lta bao gdm: dat trdng lta c6 tong dién tich 122,47 ha

- Viing dat trong trot khac co tong dién tich 8,26 ha.

- VOng nudi trong thuy san véi tong dién tich 13,64 ha va cac ao hd trong
cac khu dan cu.

2. bit cong nghiép, tiéu tha cong nghiép, dich vu...

2.1. Quy hoach dich vu thuong mai

- Quy hoach diém dich vu thuong mai phia Nam x6m 1 véi dién tich 12 ha.

- Quy hoach diém dich vu thuong mai trén duong Trung Linh - Pha Nhai
vo1 dién tich 3,5 ha.

2.2. Quy hoach khu san xuit cong nghiép

Tiép tuc 6n dinh va phat trién san xuat tai CCN Xuan Béc phét trién thu
hut cac xudng san xudt dd gd tai cum cong nghiép tao cong dn viéc 1am cho
nguoi dan trén dia ban xa.

Piéu 6. Cac khu vue cam xay dung

Gom céc khu vuc lién quan dén hanh lang an toan giao thong, thuy loi, dé
diéu, ... theo quy dinh.

Piéu 7. Cac cong trinh ha ting k¥ thuit

1. Giao thdng dbi ngoai

- Huyén 10 Trung Linh - Phd Nhai: di qua phia Nam x& voi chiéu dai
khoang 0,35km. Quy hoach quy moé duong cap IV dong bang.

- Huyén 10 Xuan Thuy - Nam Dién:’ di qua phia Tay xa voi chiéu dai
khoang 1,6 km. Quy hoach quy m6 duong cap IV dong bang.

- Huyén 16 HL4: di qua phia Dong xa voi chiéu dai khoang 0,4 km. Quy
hoach quy mo6 duong cap IV dong bang.

2. Giao théng dbi noi

a) Puong truc xa, lién xa

- Puong tryc xa 1 (TX1): tr nha van héa x6m 3 di qua x6m 3, x6m 5,
X0m 6, két noi sang xa Xuan Phuong véi chiéu dai khoang 1,7 km. Quy hoach
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quy md tbi thiéu dudng cip V dong bang.

- Duong tryc xa 2 (TX2): tur célu Bic Ngoc di qua xom 1, két ndi voi
duong Xuén Thuy - Nam Dién voi chi€u dai khoang 1,0 km. Quy hoach quy mé
toi thieu duong cap V dong bang.

- Buong truc x@ 3 (TX3) (duong Bic Phong bai) di qua khu vyc trung

tdm x3 véi chiéu dai khoang 1,5 km, keo dai tur cho Bic két ndi sang x3 Xun
Phong. Quy hoach quy mé t4i thiéu dudng cap V dong bang.

b) Buong truc thén x6m
- Tuyén duong (TT1) tir duong Xuan Thuy - Nam Di‘én,di qua xém 1 véi
chiéu dai khoang 0,5 km. Quy hoach quy mo t61 thi€éu duong cap V dong bang.
_ - Tuyén duong (TT2) tir duong Bac Phong Dai di qua xém 3, xém 4 véi
chiéu dai khoang 1,4 km. Quy hoach quy mo t61 thiéu duong cap V dong bang.
¢) Cac truc duong quy hoach méi khac

- Quy hoach tryc duong TD1 (chiéu dai khoang 0,6km) phia Nam xém 3,
két noi duong Béac Phong Dai voi duong Xuan Thuy-Nam Dién. Quy hoach quy
mo duong cap IV dong bang.

- Quy hoach tryc duong TDH2 (chiéu dai khoang 0,7km) Ia cac duong khu
vyc trung tam x&, két ndi cac cong trinh cong cong cua xa. Quy hoach quy md
duong cap IV dong bang.

- Quy hoach tryc duong TD3 (chiéu dai khoang 0,4km) két nbi tir duong
Xuan Thuy - Nam Pién dén duong truc xa TX2. Quy hoach quy mé dudng cap
IV dong bang.

- Quy hoach truc dudng TD4 (chiéu dai khoang 0,45km) két noi tir duong
Bac Phong Dai dén duong Xuan Thuy - Nam Dién. Quy hoach quy mé duong
cap V dong bang.

- Quy hoach truc duong TP5 (chiéu dai khoang 0,4km) két ndi tir duong
truc xa TX1 dén duong Xuan Thay - Nam Dién. Quy hoach quy mé duong cap
IV ddng bang.

- Quy hoach truc duong TP6 (chiéu dai khoang 0,5km) ké:[ ndi tir duong
TD3 qua xa Xuan Ngoc. Quy hoach quy mo6 duong cap IV dong bang.

- Quy hoach tryc duong TD7 (chicu dai khoang 0,37km) két noi tir khu dan
cu xom 5 dén duong truc thon TT2. Quy hoach quy mo6 duong cap V dong bang.

c) Hé thong cau

- Pinh huéng quy hoach cic cau qua kénh M3 trén cac tuyén dudng quy
hoach mé1 Tb6

- Pinh huéng quy hoach cac ciu qua kénh Cat Xuyén trén cac tuyén
duong quy hoach méi Tb4, TS



2. Cép dién

- Ngudn cip dién cho xa Xuéan Bic dugc lay tir ludi dién trung thé 22k V.

- Tiép tuc duy tri, ndng cap hé thong ludi dién trén dja ban xa va hé thong
cac tram bién ap hién hiru dé cép dién cho cac khu vuc hién trang.

- Quy hoach thém 03 tram bién 4p, téng cong suit 1a 750kVA, d¢é dam bao
dap mg nhu cau str dung dién tai cac khu vuc quy hoach chirc ning méi.

- Vi tri quy hoach cac tram bién ap moé1 mang tinh dinh hudng, vi tri cu
thé xay dung do nganh dién luyc khao sat va bé tri.

- P6i v6i khu vue san xuét cong nghiép s& do cong ty dién luc Nam Dinh
tinh toan tram bién ap dé cung cip cho cac doanh nghiép san xuét.

3. Cap nudc

Nguédn cap nude cho xi Xuan Bic tiép tuc 6n dinh liy nudc tir nha may
TT Xuan Truong

- Mang dudng Ong hién trang: cai tao tuyén éng xudng cip do st dung lau
nim, doéng thoi dau ndi voi mang duong éng quy hoach méi dé dam bao cap
nudc duogc lién tuc khi x4y ra sy cd.

- Mang dudng dng quy hoach méi: Mang luéi duong éng dich vu dugc
quy hoach 12 mang kin va mang ho két hop, mang dich vu duoc dau ndi vao
mang ludi duong 6ng phan phdi dé cap cho cac khu vuc, c6 duong kinh tir D63
dén D160.

4. Thoat nwdc mua, thoat nudc thai

- Hudng thoat nude chu yéu 1a tir cac kénh cip 2, cip 3 1di thoat séng Cat
Xuyén va song Ma.

- Mang lu6i hé thong thoat nudc

+ Pbi v6i khu vue dan cu cii: Xay dung hé thdng thoat nude chung; nudce
thai ctua khu dan cu, cac cong trinh cong cong duoc xir Iy so bd qua bé tu hoai
clia timg cong trinh rdi duoc din qua hé théng cdng, ranh doc theo céac truc
duong chinh va thoat ra cac hé thong kénh muong.

+ Dbi voi cac du an d3 va dang thuc hi¢n trong khu quy hoach, h¢ théng
thoat nude thai phai dau ndi v6i hé théng thoat nude thai cua cac dd an nay.

+ Pbi véi cac khu vuc xay dung mdi, mo rong hodc chua cd hé théng
thoat nudc sé xay dung hé théng cong thoat nudc hai bén cac truc dudng rdi dan
thoat ra hé thong kénh muong khu vuc. Déi véi cac khu dan cu tap trung quy
hoach méi, xay dung hé théng thoat nudce riéng, nudc thai sau khi duogc xu ly tai
bé, khu xtr 1y chung, duogc d4u ndi vao hé théng thoat nudc mit va dan thoat ra
kénh muong khu vyc.
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+ Pbi v6i cac khu vuc san xudt cong nghiép: Xdy dung hé théng thoat
nuéc riéng cho nudc mua va nude thai. Pau tu xdy dung nha may xt Iy nudc
thai chung cho cum cong nghi€p va cac tram xu ly nudc thai cuc bd trong tirng
nha may, co sé.

+ Cac tuyén cong chinh dugc bé tri trén via hé cla cac tuyén duong giao
thong, co kich thudec B400-B600, do dbc tir 0,2% dén 0,25%.

5. Quan ly chat thai ran, nghia trang toan xa va vé sinh mdi truong.

5.1. Xir 1y chét thai ran

- Chat thai ran (CTR) sinh hoat trén dia ban xi giai doan dau dugc thu
gom va xu 1y tai khu xtr Iy CTR tap trung cta xa. Giai doan sau s& van chuyén
va dua dén khu xir Iy CTR ving huyén dé xt Iy chung cho toan huyén (theo
dinh huéng quy hoach xtr Iy CTR toan tinh da dugc phé duyét).

- CTR cong nghiép can phan loai ngay tai ngudn. CTR cong nghiép khéng
nguy hai phai dugc chuyén dén khu xtr 1y chat thai rdn ving huyén dé xir
ly.CTR cong nghiép nguy hai phai chuyén dén khu xur Iy CTR dugc cap phép dé
Xt ly.

- Hinh thirc thu gom rac thai: T6 chitc thu gom CTR bang xe day tay, xe
co gidi, tap két CTR t6i bai tap két rac ciia cac Xom. Pén nam 2025, trén 90%
luong chét thai ran phat sinh tai cac diém dan cu nong thon duoc thu gom va xir
1y bao ddm moi truong.

5.2. Nghia trang nhan dan

- Quy hoach mé rong theo hudng khép kin mot so khu nghia trang nhan
dan hién hiru, trong cy xanh cach ly dé dam bao vé sinh moi truong. Cu thé:

+ Quy hoach m¢ rdng nghia trang phia Nam x6ém 4 thém 0,45 ha.

+ Quy hoach m¢ rong nghia trang phia Bac x6m 3 thém 0,6 ha.

+ Quy hoach m¢ rong nghia trang phia Bac x6m 6 thém 0,15 ha.

+ Quy hoach mo rong nghia trang phia Bic x6m 1 thém 0,12 ha.

- Céc khu nghia trang con lai khong dinh huéng mo rong, thuc hién trong
cdy xanh cach ly dé dam bao moi truong.

Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Picu 8. Giao UBND x& Xuan Bic chu tri, phdi hop véi cac cac co quan,
don vi lién quan quan 1y chat ché viéc xay dung cac cong trinh theoquy hoach da
dugc phé duyét./



